Zatacznik do Uchwaty nr 11/ 08 / 2025
Rady Nadzorczej S.M. Polfa w Lublinie
z dnia 25.08.2025r.

REGULAMIN

PRZEPROWADZANIA PRZETARGOW
NA ROBOTY REMONTOWE I USLUGI
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ' POLFA"
W LUBLINIE

Niniejszy Regulamin okresla zasady organizowania i przeprowadzania przez Spétdzielnie
przetargdw na roboty remontowe, konserwacyjne, dostawy i ustugi.

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1.

1. Niniejszy regulamin obejmuje zamdwienia na roboty remontowe, konserwacyjne, dostawy i
ustugi finansowane ze §rodkéw wilasnych Spétdzielni.

§2.

1. Wyb6r wykonawcy zamoéwienia moze byé dokonywany w trybie:
a/ - przetargu nieograniczonego,
b/ - przetargu ograniczonego,
¢/ - negocjacji z zachowaniem konkurencji,
d/ - zapytania o cene,
e/ - zamdéwienia z wolnej reki.
2. Wybbr trybu zamdéwienia zalezy od rodzaju zamawianych robdt, czasu na ich wykonanie,
konieczno$ci uzyskania najkorzystniejszej oferty.
3. Postgpowanie przetargowe prowadzi si¢ z zachowaniem formy pisemne;j.

§ 3.

Z zaméwien wyklucza si¢ oferentéw, ktorzy:

- nie wywigzali si¢ nalezycie z dotychczasowych zamowien,

- podczas wczesniejszej Wspoipracy ze Spoldzielnia podejmowali préby wykonama

przedmiotu umowy niezgodnie z jej postanowieniami,

- zostali postawieni w stan upadlosci lub likwidacji,

- zalegaja z uiszczaniem podatkéw, oplat lub sktadek na ubezpieczenia spoteczne, nie splacajg
terminowo zaciggnigtych kredytow,

- nie gwarantujg realizacji zamo6wienia z uwagi na maly kapitat zakladowy.

§4
1. Spétdzielnia na kazde zamdéwienie przygotowuje szczegbétowe warunki oferty, w ktérych
okresli przedmiot przetargu, poda wzor oferty, warunki jej sktadania i oceny oraz wymagane
dokumenty, a takze przygotowuje instrukcje dla oferentow.
2. Spotdzielnia oglasza przetarg na podstawie posiadanej dokumentacji okreslajac parametry
techniczne, technologiczne, jako$ciowe zadania jak réwniez okredli zakres robét i ich
wartosc.
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_ Przedmiot zamoéwienia okresla sie przestrzegajac polskich norm, a w odniesieniu do robo6t
wymagajacych pozwolenia na budowe wg. dokumentacji projektowej.

§5
. Wszelkie czynnoéci zwigzane z przeprowadzeniem procedur przetargowych okreslonych
w niniejszym Regulaminie przeprowadza komisja przetargowa powotywana kazdorazowo
Uchwata Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Polfa”.
2. W sktad komisji przetargowej wchodza;
- Czlonek Zarzadu - przewodniczacy komisji,
- Pracownik dziatu ksiggowosci - cztonek komisji,
- Merytoryczny pracownik Spétdzielni - czlonek komisji.
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3. Komisja Przetargowa jest zespolem powotanym w celu zbadania i oceny ofert oraz
przedstawienia w formie protokotu wnioskéw 1 propozycji wyboru najkorzystniejszej
oferty, wykluczenia wykonawcy, odrzucenia oferty, uniewaznienia przetargu.

4. W skiad Komisji nie moga wchodzi¢ osoby ktore:

- biegaja si¢ o udziat w postgpowaniu przetargowym, a takze osoby powiazane
z Oferentem,
- pozostaja w stosunku pracy, zaleznosci lub dominacji z Oferentem,
- pozostajg w takim stosunku prawnym z Oferentem, ktory moze budzi¢ uzasadnione
obawy co do ich bezstronnosci.
5. Cztonkowie Komisji zobowigzani sa do zachowania poufnoéci odnosnie wszystkich
informacji uzyskanych w trakcie postgpowania przetargowego.

§6

. Przyjete przez Spétdzielni¢ kryteria oceny warunkéw zam6wienia, nie moga by¢
zmieniane w toku danego postgpowania.
Oferte nalezy ztozy¢ w zamknigtej kopercie, na ktérej nalezy opisaé czego oferta dotyczy,
. Ztozone, a nastepnie zarejestrowane w dzienniku oferty nalezy zabezpieczy¢ przed ostepem
0sob trzecich,
Oferent przed uptywem terminu sktadania ofert moze swoja oferte zmieni¢ lub wycofat,
Wycofanie oferty przed uptywem terminu skladania ofert nie powoduje utraty wadium.
Oferty ztozone po terminie sktadania ofert zostang zwrécone Oferentowi bez otwierania,
Zlozone w terminie oferty nie podlegaja zwrotowi bez wzglgdu na wynik przetargu.
Kazdy Oferent moze ztozy¢ jedng oferte.

§7

1. Dowodami potwierdzajacymi wiarygodno$¢ techniczno - ekonomiczng Oferenta sg :
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a/ kwalifikacje zawodowe os6b odpowiedzialnych za realizacje rob6t potwierdzone migdzy
innymi uprawnieniami budowlanymi oraz ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej

b/ referencje z ostatnich dwoch lat zawierajace miejsce oraz iloéé wykonywanych prac, a
takze pozytywna opinie wystawiajacego referencje.

¢/ zas$wiadczenie Urzedu Skarbowego i Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych o niezaleganiu z
podatkami i skladkami na ubezpieczenie spoleczne, wystawione nie wezesniej niz
3 miesigce przed terminem zlozenia oferty,

d/ aktualny dokument dopuszczajacy Oferenta do obrotu prawnego w zakresie objetym
zaméwieniem, odpis z Krajowego Rejestru Sadowego, wpis do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej, wystawione nie wezesniej niz 3 miesigce przed terminem ztoZenia oferty.

§8
1. Warunkiem i kryterium oceny ofert jest cena przedmiotu zamoOwienia wraz z dodatkowymi
warunkami i kryteriami okreslonymi w warunkach zaméwienia.
2. Wiarygodno$é techniczna i ekonomiczna oceniana jest zgodnie z §7 niniejszego
Regulaminu.
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3.

Komisja przetargowa moze zwrdcié sie do oferentdéw, ktérych oferty zostaly otwarte o
zlozenie wyjasnienia tresci oferty.

4. Komisja przetargowa moze wezwaé oferentéw, ktorzy w odpowiednim terminie nie ztozyli
stosownych dokumentéw potwierdzajacych spelnienie warunkéw udzialu w postepowaniu
lub ztozyli dokumenty zawierajace btedy, do ich uzupelienia w wyznaczonym terminie.

§9

1. Z postgpowania przetargowego komisja przetargowa sporzadza protokot zawierajacy:

1/ opis przedmiotu zamdwienia,

2/ ilo$é ztozonych ofert,

3/ wykaz oferentow,

4/ cene oraz inne istotne elementy kazdej oferty,

5/ punktacje dot. poszczegdlnych robot,

6/ wskazanie oferenta lub gdy nie nastapi jego wybor, przedstawienie dalszego toku
postepowania,

7/ uzasadnienie odrzucenia wszystkich ofert, jezeli takie nastgpito.

2. Protokét z wyboru oferenta komisja przetargowa przedstawia Prezesowi Zarzadu

Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Polfa” do zatwierdzenia.
Rozdzial 11
Przetarg nieograniczony i ograniczony
§10
1. Realizacja zamowien przez SM ,,Polfa” w trybie przetargu (nieograniczonego i

ograniczonego) ma zastosowanie do zamdwien o wartosci przekraczajacej 50 000,00z
netto.

. Spotdzielnia zawiadamia o przetargu nieograniczonym przez wywieszenie ogloszenia na

tablicy ogloszen w swojej siedzibie i na stronie internetowej Sp6tdzielni. Dopuszcza sie
réwniez zamieszczenie ogloszen w prasie lokalne;j.

. Ogloszenie o przetargu winno zawierac :

- Nazwe i adres Zamawiajgcego,
- Tryb zaméwienia,

- Przedmiot zamdwienia,

- Miejsce i1 termin sktadania ofert.

. Zamawiajacy przygotowuje Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zamoéwienia, ktéra powinna

zawiera¢ informacje o przedmiocie zaméwienia, warunkach udziatu w postepowaniu oraz
warunki realizacji zamowienia.

5. Z SIWZ oferenci mogg zapozna¢ si¢ na stronie www. Sp6tdzielni lub otrzymaé dokument
w formie papierowe;j.
6. W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach Zamawiajacy moze w okresie sktadania ofert, a

przed jego uptywem zmodyfikowaé tre$¢ dokumentéw informujae o tym wszystkich
oferentow, ktérzy pobrali STIWZ oraz umiesci¢ te zmiany na stronie www. Spoldzielni.

§ 11

W przetargu nieograniczonym moga bra¢ udzial wszyscy zainteresowani, ktérzy spekniaja
wymagania niniejszego Regulaminu oraz SIWZ.

§12
Do udziatu w przetargu ograniczonym Spétdzielnia zaprasza dostawcéw, ktérzy sa w stanie
spelni¢ wymogi zaméwienia oraz dajg mozliwos¢ wyboru najkorzystniejszej oferty.
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§13

. Wyznaczony przez Spétdzielnie termin sktadania ofert nie moze by¢ krétszy niz:

a/ w przetargu nieograniczonym - 14 dni,
b/ W przetargu ograniczonym - 10 dni.
Oferte zlozong po terminie zwraca si¢ bez otwierania.

§ 14

. Spétdzielnia moze zobowigzaé oferenta do wplacenia wadium jako warunek przyj gcia

oferty.

Wadium wylicza si¢ w granicach 2 - 5 % wartosci ZamOwienia.

Zwrotu wadium dokonuje sie z chwilg:

a/ zawarcia umowy i wniesienia wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy (jezeli przewiduja to szczegtowe warunki oferty),

b/ zakoficzenia postepowania przetargowego bez wyboru oferty,

¢/ odstgpienia od przetargu,

d/ wycofania oferty przed uplywem terminu ich ztozenia.

Oferent traci wadium na rzecz Spétdzielni, jezeli:

a/ odméwi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,

b/ odméwi wniesienia wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

§ 15.

Przetarg uwaza si¢ za wazny, o ile ztozono przynajmniej jedna wazng oferte.

Przetarg uniewaznia sie, gdy:

a/ nie ztozono zadnej oferty,

b/ wszystkie zlozone oferty sa niewazne,

¢/ cena najkorzystniejszej oferty przewyzsza zaplanowang kwotg dla tego zadania,

d/ wystgpila istotna zmiana okolicznosci niemozliwej do przewidzenia wcezesniej,
powodujaca, Ze prowadzenie postgpowania lub wykonania zadania nie lezy w interesie
Spéldzielni.

§ 16.

Odrzuceniu podlega oferta jezeli :

a/ nie spetnia warunkéw niniejszego Regulaminu

b/ jest nieczytelna,

¢/ oferent nie ztozyl w terminie zadanych przez Spétdzielnie wyjasnien dotyczgcych
zlozonej oferty,

d/ oferent zostat wykluczony z postgpowania przetargowego.

Oferentowi nie przyshiguje zadne roszczenie z tytutu odrzucenia oferty.

O odrzuceniu oferty Zamawiajacy informuje Oferenta w ciggu 7 dni od daty

rozstrzygnigcia przetargu.

§17.

O wyniku przetargu Zamawiajacy powiadamia Oferentéw bioracych udziat w
postepowaniu przetargowym.

Zamawiajacy zawiadamia Oferenta o wyborze jego oferty podaj gc termin i warunki
zawarcia umowy.



§ 18.

W przypadku odstapienia przez wybranego w przetargu Oferenta od zawarcia umowy lub je]
zerwanie, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy z Oferentem, ktérego oferta jest

najkorzystniejsza z pozostatych.

§ 19.

Zamawiajacy przechowuje wszystkie oferty biorace udzial w przetargu oraz dokumentacje
przeprowadzenia przetargu przez okres co najmniej trzech lat od zakoficzenia postgpowania tj.
od daty zatwierdzenia przez Zarzad protokotu Komisji Przetargowej.
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Zapytanie o _ceneg

§ 20.

. Wyboru oferenta przez zapytanie o ceng, Spétdzielnia dokonuje w stosunku do powszechnie

dostepnych przedmiotéw zamdwien.
Wybér oferenta w trybie zapytania o cen¢ ma zastosowanie gdy:
- warto$¢é zamOwienia ustug i prac budowlano - konserwatorskich nie przekracza kwoty
50 000,00 zi. netto,
- postepowanie przeprowadzone w trybie przetargu nieograniczonego zostalo
uniewaznione z powodu braku ofert lub wszystkie oferty zostaty odrzucone.
Zamawiajgcy zaprasza do sktadania ofert taka liczbe oferentow, ktéra zapewni konkurencije
oraz wybor najkorzystniejszej oferty, przy czym liczba ta nie moze by¢ mniejsza niz trzy.
Przy wyborze oferty jedynym kryterium oceny ofert jest cena.
Kazdy z Oferentéw moze zaproponowac¢ tylko jedna cene i nie moze jej zmieniac.
Cena zawarta w ofercie nie podlega negocjacjom.

Zamowienie z wolnej reki

§21.

Zamodwienie z wolnej reki, to tryb udzielania zaméwienia tylko jednemu wykonawcy.

Zaméwienia z wolnej reki Spétdzielnia udziela, gdy zachodzi jedna z nastgpujacych

okoliczno$ci:

a/ zamodwienie dotyczy wykonania ekspertyz, standardowych projektéw lub dokumentacji,
przeprowadzenia badan oraz opinii technicznych

b/ z przyczyn technicznych lub ze wzgledu na specyficzny rodzaj robédt czy ustug,

¢/ dostawa lub ustuga jest oferowana tylko przez jednego oferenta,

d/ ze wzgledu na wyjatkowa sytuacje, ktérej nie mozna byto przewidzieé, a wymagane jest
natychmiastowe wykonanie zaméwienia,

e/ zamoOwienie stanowi kontynuacje zamdwienia wezesniejszego, pod warunkiem, iz nie
przekracza 25 % pierwotnej jego wartosci,

f/ nastepuje kontynuacja prac na danym budynku z zachowaniem dotychczasowe;j
technologii

g/ przeprowadzone postgpowania nie przyniosly rozstrzygniecia i nie dokonano wyboru
Wykonawcy.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 22.

. Wszyscy pracownicy SM ,Polfa” uczestniczacy w przygotowaniu i sporzadzaniu
materialow przetargowych zobowiazani sg do zachowania poufnosci posiadanych
informacji.



2. Spéldzielnia nie moze ujawnié informacji, ktorych ujawnienie naruszatoby interesy
handlowe stron oraz zasady uczciwej konkurencii.
3. Regulamin nie przewiduje protestéw i odwotati oferentdw,
§23.

Do niniejszego postepowania nie majg zastosowania przepisy ustawy ,,Prawo zaméwieti
publicznych”

§ 24.

Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem 25 sierpnia 2025 roku, réwnoczesnie traci moc
dotychczasowy ,,Regulamin ...” z dnia l6stycznia 2018roku

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
bl(@/”v GM’Z‘O/?I[@/ %/z ék,
/ Hanna Gwiazda / / Mateusz Lech/



