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1. Postanowienia ogolne

§1

I. Spotdzielnia nosi nazwe - Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Polfa”, zwana dalej ,.Spotdzielnig”.
2. Siedzibg Spéldzielni jest miasto Lublin.

§2
|. Spoldzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby osob o zmiennym skladzie

osobowym.

2. Spotdzielnia prowadzi dzialalnos¢ na podstawie, ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spoldzielcze
(tekst jednolity Dz. U. 22013 r., poz.1443 ). ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r., poz.1222, ) oraz innych ustaw i ninigjszego Statutu.

3. Spoldzielnia moze by¢ cztonkiem zwigzku rewizyjnego.

§3
I. Celem Spoldzielni jest w szczegdlnosci zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkow oraz
ich rodzin przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych a takze lokali o
innym przeznaczeniu jak rowniez ;
a) utrzymanie w jak najlepszym stanie technicznym posiadanych zasobow budynkowych i
infrastruktury technicznej oraz zasobow przyrody.
b) dbalos¢ o estetyke budynkow oraz otoczenia.

§4
Majatek spotdzielni jest prywatna wtasnoscig jej cztonkow.
Czlonkami Spotdzielni mogg by¢ osoby fizyczne i prawne.
W Spéldzielni istnieja jedynie lokale stanowigce spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu oraz
prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

Sl

§5

I. Przedmiotem dziatalnosci spdldzielni jest budowanie lub nabywanie budynkow w celu
ustanowienia na rzecz cztonkow odrgbnej wiasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we
wspotwiasnosci w garazach wiclostanowiskowych.

2. Spoldzielnia moze prowadzi¢ rowniez inng dzialalnosé gospodarcza na zasadach okreslonych w
odrebnych przepisach i w statucie, jezeli dzialalnos¢ ta zwigzana jest bezposrednio z realizacjg
celu, o ktérym mowa w ust. 1.

§6
Realizujgc zadania okreslone w ustawie i statucie Spotdzielnia:
1) prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza w interesie swoich cztonkow,
2) nabywa potrzebne jej tereny na wlasnosc,
3) buduje domy mieszkalne, lokale uzytkowe i garaze,
4) prowadzi gospodarke zasobami lokalowymi oraz zarzadza majgtkiem wiasnym Iub
majatkiem stanowigcym wihasnos¢ jej czlonkow,
5) moze prowadzi¢ administracj¢ budynkéw nie stanowiacych jej wiasnosci.

§7
1. Spotdzielnia zarzadza nieruchomosciami stanowiacymi jej wlasnos¢ oraz whasnosc jej cztonkow
lub moze zarzadza¢ nieruchomoscig nie stanowiacg jej mienia lub mienia jej cztonkow na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem tej nieruchomosci.

2. Spoldzielnia zarzadza nieruchomosciami wspélnymi stanowigcymi wspotwiasnos¢ na zasadzie
zarzadu powierzonego.
3. Spoldzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos¢ gospodarcza.

J

STATUT SPOLDZIELNI MIESZRKANTOWET _POLFAT W LUBLINIE -TEKSTJEDNOLITY 0% 06 201 7r



4. Dochody uzyskane z dzialalnosci wymienionej w ust. 1.2 i 3 Spotdzielnia przeznacza na cele

zwigzane 7 utrzymaniem zasobow mieszkaniowych i inne wymienione w statucie.

Spoldzielnia prowadzi swojg dziatalnosé¢ samodzielnie.

6. Spoldzielnia moze wspoldziala¢ na podstawie umow z organizacjami spoldzielczymi oraz innymi
organizacjami spotecznymi i gospodarczymi oraz przystepowaé do zwigzkow spoldzielczych.

Ln

§8
Dziatalnos¢ Spotdzielni wymieniona w § 6 i 7 statutu zgodnie z Polska Klasyfikacja
Dziatalnosci (PKD) moze byé zakwalifikowana do nastepujacych dziatow:

I Realizacja projektéw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow- 41.10.7;

2. Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych-
41.20.7Z;

3. Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wasny rachunek — 68.10.Z.

4. Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi — 68.20.Z,

5. Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami — 68.31.Z.

Il. Czlonkowie
Tryb i zasady przyjmowania czlonkow

A. Nabycie czlonkostwa przez osoby, ktérym praystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu oraz
roszezenie o ustanowienie prawa do lokalu i ekspektatywy

§9
1. Czlonkiem spoéldzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnosci do
czynnosci prawnych albo miala ograniczony zdolnosé do czynnosci prawnych:
1) ktorej przystuguje spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu;
2) ktorej przysluguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane ekspektatywa
wiasnosci.
2. Czlonkami spoldzielni sg oboje malzonkowie, jezeli spoldzielcze prawo do lokalu przysluguje
im wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja sie 0 zawarcie umowy o ustanowienie prawa odrebnej
wlasnosci lokalu.
3. Czlonkiem spoéldzielni jest osoba prawna, ktorej przysluguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci.
4. Czlonkostwo w spoldzielni powstaje z chwila:
1) nabycia ekspektatywy wlasnosci;
2) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;
3) wpisania spoéldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku os6b bedgcych
alozycielami spoldzielni.
- Nabyweca spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem spoldzielni, z
zastrzezeniem ust. 14 z chwily nabycia prawa. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorey i
licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni Spoldzielni¢ o nabyciu prawa.
6. W przypadkach okreslonych w ust. 1, 2 i 3 Zarzad spoldzielni na podstawie oryginalow
dokumentéw potwierdzajacych spelnienie okreslonych warunkow stwierdza n?,w(iik-.&n
czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac wpisu w protokole Zarzadu. Wpis t€n" jest- '
FE o0

%
5

N S

podstawa zmian w rejestrze czlonkow. ' E
7. Czlonek Spoldzielni jest zobowigzany do poinformowania Spoldzielni w terminie 7 dni od:
. . . . row - - Tl 1= .

zaistnienia okolicznoS$ci okreslonych w ust. 1, 2, 3. V\_os

8. Czlonek spoéldzielni nabywa prawa czlonka w zakresie oplat od nastepnego mic)&{z;c\ii ]'fu"'.-.:"_,a
poinformowaniu Spoldzielni o zaistnieniu okoliczno$ci okreslonych w ust. 1, 2 i 3.

9. Osoba o ktorej mowa w ust. 1, 2 i 3 jest zobowigzana w terminie 7 dni od zaistniénia -
okolicznoSci wskazanych w ust. 1, 2 i 3, do zlozenia w formie pisemnej albo przestania poczty
elektroniczng kwestionariusza osobowego zawierajgcego nastepujace jego dane:
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1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoldzielni do ktorego przyshuguje lub bedzie przyslugiwalo
jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzib¢ oraz adres do korespondencji
jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia os6b zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu o
ktorym mowa w punkcie 2;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

7) osob¢ administrujacg lokalem jezeli jest inna niz okres$lona w punkeie 1.

10. W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 9. czlonek spoldzielni jest zobowigzany do
poinformowania Spoldzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku nie
poinformowania Spoldzielni o tym fakcie uznaje si¢, Ze dane sg aktualne.

11. Powyizsze ustgpy stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktorym przysluguje prawo do garazu
wolnostojacego, o ktorym mowa w art. 17" ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

12. Zarzad Spoldzielni zawiadamia osobe, ktorej to dotyczy o nabyciu czlonkostwa w terminie 2
miesiecy na wskazany przez nig adres.

13. Jezeli spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wlasno$ci nalezy do
kilku osob, czlonkiem spéldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przysluguje ono wspélnie
malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spoldzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu
trzecim, osoby, ktorym przysluguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo
ekspektatywa wlasnoSci moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w spoldzielni. Osoba wybrana jest czlonkiem spoldzielni
od dnia doreczenia informacji o wyborze.

14.Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu zostalo nabyte przez kilka osob, z ktorych
wszystkie lub czeS¢ sa juz czlonkami spoldzielni, osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego w
ust. 13 i pozostajg czlonkami spoldzielni.

B. Czlonkostwo wlascicieli.
§ 10

1. Czlonkiem spoldzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktora nabyla prawo odr¢bnej
wlasnosci lokalu.

2. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem spoldzielni, przysluguje roszczenie o przyjecie w
poczet czlonkow spoldzielni. Spoldzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czionkow
niebedgcego jej czlonkiem wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, w tym takie nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta z zastrzezeniem ust. 13.

3. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo w spoldzielni.
4. Warunkiem przyjecia na czlonka Spoldzielni osoby, ktorej przysluguje prawo odrebnej
wlasnosci, jest zlozenie deklaracji.

5. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod niewaznoscig w formie pisemne;j.

6. Podpisana przez przystepujacego do spoldzielni deklaracja powinna zawierac jego

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwg;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoéldzielni do ktérego przysluguje lub bedzie przystugiwalo
jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do korespondencji
jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;
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S) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia 0sob zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu o
ktorym mowa w punkcie 2;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

7) osobg administrujacg lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkeie 1.

7. W formie pisemnej deklaruje sie takie w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych
okolicznosci wszelkie zmiany danych zawartych w  deklaracji. W przypadku nie
poinformowania Spoldzielni o tym fakcie uznaje si¢, Ze dotychezasowe dane sa aktualne.

8. Przyjecie powinno byé¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwach czlonkow zarzadu lub osob
do tego przez zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaly o przyjeciu.

9. Uchwala w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta na posiedzeniu przez Zarzad w ciggu
jednego miesigca od dnia zlozenia deklaracji.

10. O uchwale o przyjeciu w poczet czlonkéw oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciagu dwach tygodni od dnia jej
powzigcia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie.

I1. Odwolanie wnosi si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o uchwale Zarzadu, odmawiajgcej przyjecia. Rada Nadzoreza powinna
rozpatrzy¢ odwolanie w ciggu trzech miesigcy od jego wniesienia, i zawiadomi¢ pisemnie
odwolujacego si¢ od tresci uchwaly w ciagu 14 dni od jej podjecia. Uchwala Rady Nadzorczej
jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspoldzielezym.

12. Jezeli prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku os6b, czlonkiem spoldzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przysluguje ono wspélnie malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢
Kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy,
wyboru dokonuje spéldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby te moga wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w spoldzielni. Osoba
wybrana sklada deklaracje¢ czlonkowsksy.

13.Jezeli prawo okreslone w ust. 12 zostalo nabyte przez kilka osob, z ktorych wszystkie lub
czeS¢ sy juz czlonkami spoldzielni, osoby te nie dokonuja wyboru wskazanego w ust. 12
i pozostaja czlonkami spoldzielni.

§ 10!

1. Zarzad Spéldzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi w formie pisemnej lub w
formie elektronicznej rejestr czlonkow zawierajgcy:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoldzielni do ktérego przyshuguje lub bedzie przyslugiwalo
jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibe oraz adres do korespondencji
jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

S) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osob zamieszkujacych w lokalu o ktérym mowa w
punkcie 2; itz
6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email; Al
7) osobg administrujgcg lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1;

8) liczbe zadeklarowanych i wniesionych do 9 wrzesnia 2017 roku udzialow:
9) wysokos¢ wniesionych wkladow;

10) zmiany danych okreslonych w punktach 1-8;

11) dat¢ nabycia czlonkostwa lub przyjecia w poczet czlonkow;

12) dat¢ wypowiedzenia czlonkostwa i jego ustania. e
2. Czlonek spoldzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub spéldzielni ma prawo przegladac
rejestr w obecnosci pracownika Spoldzielni.
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C. Prawaiobowiqzki czlonkow

§ 11

Cztonkowi Spoldzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze a cztonkom ktorzy sa pracownikami Spotdzielni

tylko czynne prawo wyborcze,

2) prawo do odwotywania sie od uchwat w sprawach wynikajacych ze stosunku

cztonkostwa w sposob i w terminach okreslonych w statucie i Prawie
spotdzielczym,

3) prawo zglaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z dzialalnoscia Spotdzielni,

4) prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,

5) prawo zadania, w trybie przewidzianym w statucie, zwolania Walnego

Zgromadzenia | zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

6) prawo zaskarzania do sagdu uchwal Walnego Zgromadzenia sprzecznych z
postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy
Spoldzielni lub albo majacych na celu pokrzywdzenie jej czlonka,

7) otrzymania odpisu statutu 1 regulamindw oraz kopii uchwat organow spotdzielni
i protokotow obrad organéw spotdzielni, protokoldéw lustracji, rocznych

sprawozdan finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez spotdzielnic z
osobami trzecimi. Koszty sporzadzania odpisow i kopii tych dokumentow, z
wyjatkiem statutu i regulamindw uchwalonych na podstawie statutu. pokrywa
cztonek spdtdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Zasady odplatnosci za koszty
sporzadzenia odpisow i kopii tych dokumentow ustala zarzad Spotdzielni.

8) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z pomieszczen

i urzadzen ogodlnego uzytku oraz ze swiadczonych przez Spoldzielnie ustug;
Spoldzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wglgdu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi,

jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek

wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spoldzielni i przez to
wyrzadzi spotdzielni znaczng szkodg. Odmowa powinna by¢é wyrazona na pismie. Czlonek,
ktoremu odmowiono wgladu do umow zawieranych przez spoldzielnie z osobami trzecimi,
moze ztozy¢ wniosek do sgdu rejestrowego o zobowigzanie spotdzielni do udostgpnienia tych
umow. Wniosek nalezy ztozyé w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej
odmowy.

§ 12- skreslony

§ 13

Cztonek Spétdzielni obowigzany jest

D)
2)
3)
4)

STATUT

przestrzegac postanowien statutu, regulaminow i innych uchwat organow Spoldzielni,
skreslony
wnies¢ wklad budowlany. chyba ze ubiega si¢ o czlonkostwo jako wspotmatzonek cztonka,
uiszczac terminowo oplaty zwigzane z:
a) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na jego lokal,
b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigeych mienie Spoldzielni.
dbac o dobro i rozwoj Spoldzielni. o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,
korzysta¢ z pomieszezen i urzagdzen wspolnych w sposob nie utrudniajgey uzytkowania innym
cztonkom Spotdzielni,
niezwlocznie udostepnic lokal w celu usunigcia awarii wywotujgeej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody oraz w przypadku koniecznosci wykonania
prac remontowych przez Spotdzielnie.
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8) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach
rowniez doraznego przegladu jego stanu technicznego,

9) udostepnic lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych
roznego rodzaju i podzielnikow oraz dokonania odezytu wskazan tych urzadzen.

10) skreslony

I'l) przestrzegac regulaminu porzadku domowego i wspotzycia mieszkancow;

12) uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoscei w
czgsciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni oraz w zobowigzaniach spotdzielni z innych tytulow przez
uiszezanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu — dotyczy to cztonkéw, ktérym przystuguja
spotdzielcze prawa do lokali;

13) uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni oraz w zobowigzaniach spotdzielni z innych tytuléw przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu. Od czfonka bedacego whascicielem lokalu.
niezaleznie od jego obowigzkéw w zakresie pokrywania kosztow zarzadu nieruchomoscia
wspolna, spotdzielnia moze zada¢ wplat na fundusz remontowy — dotyczy to czlonkéw,
bedacych wiascicielami lokali;

14) odbiera¢ korespondencije kierowang przez Spoldzielnie a dorgczang przez pracownikow
Spotdzielni lub poczta .

§14

| W razie awarii wywolujacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepnic¢ lokal w celu usunigcia awarii.
Jezeli osoba ta jest nicobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, przedstawiciele Spotdzielni
maja prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy
strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosé petnoletniej osoby z niego korzystajacej.
Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy. do czasu
przybycia tej osoby: z czynnosci tych sporzadza sie protokol.

3. Powcezesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostepnié
Spotdzielni lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac i ich wykonania,

b) zastgpczego wykonania przez spotdzielni¢ prac obcigzajacych czlonka spotdzielni albo
osobg niebgdacg cztonkiem spétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe
prawo do lokalu, albo wtasciciela lokalu niebedacego cztonkiem spotdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spoldzielnie lub przebudowy.,
Spotdzielnia moze zadac¢ od 0séb korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia
w celu wykonania koniecznych robot po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

5. Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku tego wymaga, osoby korzystajace
z lokalu lub budynku obowigzane sa na zadanie i koszt Spotdzielni w uzgodnionym lermynie<~
przeniesc si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania naprawy lub modernizacjj (js:erqle
oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dhi?b?}" n}/’l’)
miesigcy. [= ;"

0. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spotdzielni albo wlasciciel lokalu ’mehc;d'}c}*
czlonkiem Spotdzielni wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Oplaty za uzywanie
lokalu ?anucnneg:o bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moga by¢ vw.»:sze NIz .~
oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego. W
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D.

Ustanie czlionkostwa

§15

Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje na skutek:

2:

3.

4.

A

wystgpienia czlonka bedacego wlascicielem;

Smierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej;

utraty wszystkich tytulow prawnych do lokali w zasobach Spoldzielni;

zbycie przez czlonka wszystkich przystugujacych mu praw do lokali w zasobach Spoldzielni;
likwidacji Spoéldzielni.

Wystgpienie za wypowiedzeniem

§ 16
Czlonek spoldzielni bedacy wlascicielem moze w kazdym czasie wystapi¢ z niej za
wypowiedzeniem.
Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nast¢pujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na wniosek czlonka
Spoldzielni termin wypowiedzenia moze by¢ skrocony przez Zarzad do jednego dnia.
Za dat¢ wystgpienia czlonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.
Czlonek moze cofna¢ wypowiedzenie przed jego rozpatrzeniem przez Zarzad Spoldzielni.

Skresienie
§17

Czlonka zmarlego skresla Zarzad Spoldzielni z rejestru czlonkow spoldzielni ze skutkiem od
dnia, w ktorym nastgpila Smier¢.
Osobe¢ prawng bedaca cztonkiem spoldzielni skre§la Zarzad z rejestru czlonkow ze skutkiem
od dnia jej ustania.
W przypadkach okreSlonych w ust. 1 i 2 Zarzad stwierdza wymienione okoliczno$ci na
posiedzeniu i dokonuje wpisu w rejestrze czlonkow.

Ustanie czlonkostwa z mocy prawa

§18
Czlonkostwo w spoldzielni ustaje z chwily:
1) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;
2) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;
3) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie;
4) rozwigzania umowy o budowe lokalu ktoérej mowa w § 71 statutu.

Czlonkostwo w spoldzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wlascicieli na podstawie
art. 24' ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, uchwaly, ze w zakresie ich praw i
obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng bedg mialy zastosowanie przepisy
ustawy o wlasnosci lokali. Czlonkostwo w spoldzielni ustaje z chwila podjecia uchwaly,
chyba ze uchwala zaczyna obowigzywa¢ w innym terminie.

Czlonkostwo w spoldzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wlasnosci wszystkich

lokali w okreslonym budynku lub budynkach poloZzonych w obr¢bie danej nieruchomosci.

Czlonkostwo w spoldzielni ustaje z chwilg wyodr¢bnienia ostatniego lokalu.

Jezeli czlonkowi przysluguje w danej spoldzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu

bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku

utraty wszystkich tytulow prawnych do lokali w ramach tej spoldzielni. Przepis ten stosuje sie
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odpowiednio do czlonka, ktéry jest strong umowy lub umow o budowe lokalu lub lokali.

5. Czlonek spoldzielni, ktéremu w dniu 9.09.2017r. nie przystugiwalo spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu albo prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu oraz ktéremu nie przysluguje
roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu, traci z tym dniem czlonkostwo w
Spoldzielni.

5. W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1 —3 Zarzad Spéldzielni na
podstawie oryginalow dokumentéw potwierdzajgcych ustanie czlonkostwa na posiedzeniu
Zarzadu dokonuje wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawa zmian w rejestrze
czlonkow.

6. Zarzad Spoldzielni zawiadamia osobe, ktorej to dotyezy o ustaniu czlonkostwa w terminie 2
miesiecy na wskazany przez nig adres.

§ 19-skreslony
§ 20-skreslony

I, Postepowanie wewngtrzspoldzielcze
§ 21

I. Wnioski czlonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej, powinny by¢
rozpatrzone przez Zarzad w ciagu | miesigca a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciagu 2
miesiecy od dnia zlozenia.

2. W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku czlonkostwa Zarzad
jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczyé czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego
terminu. Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie zlozy odwolania uchwata Zarzadu staje sig
ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzyé¢ odwolanie cztonka w ciggu dwoch miesigey od dnia
Jego wniesienia i dorgezy¢ odwolujacemu si¢ odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie
I4 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest w
postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym ostateczna.

4. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje odwolanie do
Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaly na pismie wraz z
uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem.

5. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatr zspoldzielezym ostateczna. Odpis
uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza si¢ skarzacemu w terminie 14 dni od dnia | Jjej podjecia.

6. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie statutowego terminu
Jezeli opoznienie nie przekracza szesciu miesiecy a odwolujgey usprawiedliwil je wyjatkowymi
okolicznosciami.

7. Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza i Zarzad moga uchyli¢ badz zmieni¢ wlasne decyzje, jesh
wyjdg na jaw nowe okolicznosci faktyczne lub prawne majgce istotny wplyw na treéé podjete]
decyzji.

8. Jezeli doreczenie nastgpuje na adres wskazany przez osobe zainteresowang, inny niz adres kjl\aiul
Jej przystugujacego, wowezas Spoldzielnia bedzie uprawniona do zadania zwrotu :kosi),ow
dorgczenia korespondencji na adres wskazany przez osobe zainteresowan. P

9. Zawiadomienia, wezwania i zaproszenia doreczane pod adres wskazany przez mn.J?l\’:le
przypadku jego nieobecnosci, dorgcza si¢ za pokwitowaniem dorostemu domownikowi bd 74 irmp
dorostej osobie, przebywajacej pod wskazanym przez mieszkanca adresem. s

10. Zawiadomienia, wezwania, zaproszenia zwrocone na skutek nie zgloszenia przez czlonka. /mlam 7
adresu badz spowodowane odmowa przyjecia lub niepodjeciem przesylki w terminie majg~moc._.
prawng dorgczenia.

I'l. Wniesienie odwolania do organéw Spotdzielni powoduje zawieszenie biegu przedawnienia lub
terminow zawitych, do dnia zakonczenia postgpowania wewngtrzspoldzielczego jednakze nie
dluzej niz rok od dnia. w ktorym organ odwolawezy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] POLFA™ W LUBLINIE “TEKST JEDNOLITY 7 DNIA 04 06 2018



n

el

I

12. Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewngtrzspéldzielczym nie moga ogranicza¢ dochodzenia
przez cztonkow ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w
postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym i sadowym, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.

IV. Wpisowe i udzialy

§22

Czlonek Spoldzielni nie wnosi od 9.09.2017r. wpisowego i udzialow.

Jezeli udzial byl wniesiony przez czlonka Spéldzielni przed 9.09.2017r. to w przypadku
ustania czlonkostwa w wyniku utraty prawa do lokalu byly czlonek spoldzielni moze Zgdac
zwrotu wplat dokonanych na udzialy.

W przypadku $mierci czlonka spadkobiercy mogg zgdaé¢ zwrotu wplat dokonanych na
udzialy pod warunkiem okazania odpisu oryginaléow dokumentow stanowigeych podstawe
stwierdzenia nabycia spadku.

Zwrot o ktorym mowa w ust. 2 i 3 nie moze nastgpi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym czlonek lub jego spadkobiercy wystapili z zadaniem oraz w
wypadku, gdy udzialy zostaly przeznaczone na pokrycie strat spoldzielni.

Spoldzielnia zwraca udzial z zastrzezeniem ust. 4 w terminie miesigca po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym czionek lub jego spadkobiercy wystapili z
zadaniem.

Wpisowe nie podlega zwrotowi.

V. Wkiady budowlane

§ 23
Wkiadem budowlanym jest kwota wniesiona do Spoldzielni na pokrycie catosci kosztow
budowy przypadajacych na dany lokal.
Przez koszt budowy lokalu. o ktorym mowa w ust. | rozumie si¢ te cze$¢ kosztdw inwestyciji,
ktora przypada na dany lokal.
Wktad budowlany moze by¢ wniesiony w formie zaliczki, lub rat, ptaconych w terminach
ustalanych przez Spoldzielnig, z uwzglednieniem warunkéw, na jakich Spétdzielnia uzyskata
kredyt na budowg. Wysokos¢ wktadu budowlanego oraz zaliczki na ten wktad oraz raty sptat
pozostale] czgsci wkladu mieszkaniowego lub budowlanego i terminy dokonywania wplat
okresla Zarzad. Niewplacenie wkiadu budowlanego (albo zaliczki) w zadanym przez Zarzad
terminie, moze spowodowac wykreslenie z rejestru cztonkow. Jezeli Spotdzielnia zaciggneta
kredyt umozliwiajgcy cztonkom ratalne wnoszenie wkladu, koszty finansowe obstugi tego
kredytu obcigzajg cztonkow, ktorzy otrzymuja lokale z inwestycji.
W razie zbycia przez czlonka odrgbnej wiasnosci lokalu przed wplatg catego wkladu
budowlanego. wszystkie raty staja si¢ natychmiast wymagalne. Postanowienie to nie
obowigzuje, gdy wlasnosciowe prawo do lokalu przechodzi w drodze darowizny na czlonkdw
rodziny zstgpnych. wstgpnych i malzonka, a jezeli prawo do lokalu jest objete matzenska
wspolnoscig ustawowg, rowniez wtedy, gdy przechodzi na zstepnych i wstepnych
wspotmatzonka.

§24
I. Przed przystapieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych Rada Nadzorcza uchwala
zasady rozliczania kosztow budowy oraz okresla wstepng wysokosé wktadow budowlanych.
Koszty budowy mieszkan i wklady budowlane ustala sie dwuetapowo:
l) wstepnie - przy przydziale mieszkan w oparciu o planowany cztonkowski koszt
budowy wynikajacy ze zbiorczego zestawienia kosztow zadania inwestycyjnego.

B
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2) ostatecznie - po koncowym rozliczeniu zadania, co stanowi podstawe do
ostatecznego ustalenia wktadow i powinno zostaé¢ dokonane w terminie szesciu
miesigcy od zakonczenia realizacji zadania inwestycyjnego.

§25
Uchwaty Zarzadu w sprawie okreslenia wktadu budowlanego, zaliczki na wktad budowlany i
warunkow splaty czesci wkladu roztozonej na raty, powinny byé podejmowane na podstawie
zasad okreslonych przez Radg Nadzorczg i dorgezane cztonkom w formie pisemnej.

2. W przypadku modernizacji budynku, cztonek obowigzany jest uzupetié wkiad budowlany o
kwote wynikajgcg z rozliczenia kosztow poniesionych na modernizacje.

3. Postanowienia dotyczgce zasad ustalania i wnoszenia wkladéw budowlanych stosuje sie
odpowiednio do lokali uzytkowych i garazy przydzielonych na zasadach spétdzielczego prawa
do lokalu oraz lokali, dla ktorych zostanie ustanowione prawo odrebnej wlasnosci, z tym, ze
cztonek obowigzany jest wnies¢ przed rozpoczeciem budowy wstepnie ustalony wklad
budowlany przypadajgcy na ten lokal.

4. Koszt budowy lokalu uzytkowego i garazu ustala si¢ ostatecznie po koficowym rozliczeniu
zadania inwestycyjnego. Rozliczenie to stanowi podstawe do ostatecznego ustalenia wktadu
budowlanego na lokal uzytkowy badz garaz.

VI. Organy Spoldzielni

§ 26
I. Organami Spotdzielni sg:
a) Walne Zgromadzenie,
b) Rada Nadzorcza,
¢) Zarzad,

2. Wybory do organdw Spotdzielni, dokonywane sa w glosowaniu tajnym, sposrod
nicograniczonej liczby kandydatow. Odwolanie czlonka organu nastepuje takze w glosowaniu
tajnym.

3. Do organéw Spétdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwicksza liczbe
glosow.

4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow przy wyborach do organéw Spétdzielni i przy
podejmowaniu innych uchwat przez organy Spétdzielni, uwzglednia sie tylko glosy oddane za i
przeciw uchwale.

5. Tryb zwotywania posiedzen organéw Spotdzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

Walne Zgromadzenie

§ 27
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
§ 28 P
1. Czlonek Spoldzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie aIPO- przez. -
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wiecej niz jednego czlonka. [/
) i {

2. Do pelnomocnika i pelnomocnictwa stosujemy przepisy Kodeksu cywilnego. |
3. Czlonek spoéldzielni moze uczestniczy¢ osobiscie na walnym zgromadzeniu i zastqpov&'\\at

wiecej niz jednego czlonka. \

. . - . it g Sl i
4. Pelnomocnik jest zobowigzany do przekazania obsludze Walnego Zgromadzenia przy. ,
podpisaniu listy obecnosci oryginalu pelnomocnictwa. Ea

5. Tres¢ pelnomocnictw jest sprawdzana przez obsluge prawng walnego zgromadzenia, ktora
decyduje o dopuszezeniu pelnomocnika do udzialu,

STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] POLFA™ W LUBLINIE -TEKSTJEDNOLITY Z DNIA 04 06 2018



2

13

6. Lista pelnomocnictw podlega odezytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia i w trakcie
obrad po dojsciu nowych pelnomocnikow.

7. Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odcezytaniu imienia i nazwiska mocodawcy, jego
adresu w zasobach spoldzielni oraz imienia i nazwiska pelnomocnika.

8. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciel
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady
Spoldzielcze;j.

§29
Do wylgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

I) rozpatrywanie sprawozdan rady nadzorczej. zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw cztonkow spétdzielni, rady lub
zarzgdu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom zarzadu;

2) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie:

3) podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub
sposobu pokrycia strat:

4) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci:

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich;

0) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan. jaka spoldzielnia moze zaciagnac;

7) podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia si¢ spoldzielni. podziatu spotdzielni oraz
likwidacji spotdzielni:

8) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej:

9) uchwalanie zmian statutu:

10) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia spéidzielni ze zwiazku oraz
upowaznienie zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie;

L) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym spétdzielnia jest zrzeszona,

I2) uchwalanie Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia oraz Regulaminu Rady Nadzorczej.

I3)wybor i odwolywanie czionkoéw Rady Nadzorczej,

§ 30
I. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca.
2. Walne Zgromadzenic moze by¢ rowniez zwolane z waznych powodow przez Zarzad w kazdym
czasie i obraduje w sprawach, dla ktorych zostato zwolane.
3. Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

a) Rady Nadzorczej,
b) przynajmniej 1/10 ogolnej liczby cztonkow,
4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢é zlozone na pismie z podaniem celu
jego zwolania.

5. Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 3, powinno by¢ zwotane w takim
terminie. aby mogto si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to
nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza.

§ 31
I. O terminie. migjscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ na pismie co

najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia:
a/ wszystkich czlonkow,
b/ Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona,
>/ Krajowa Rade Spoldzielcza.
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2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce. porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami. Zawiadomienia dorecza
si¢ wszystkim cztonkom Spoldzielni przez wywieszenie na 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia na klatkach schodowych budynkéw, w siedzibie spoldzielni oraz na stronie
internetowej Spotdzielni. Dostarczone w ten sposob zawiadomienia uwaza sie za doreczone
skutecznie.

Projekty uchwat 1 zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego

zgromadzenia majg prawo zglaszac: zarzad, rada nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwal, w

tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykladane na co najmniej 14

dni przed terminem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

4. Czlonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwal i zgdania. o ktérych mowa w ust. 3, w
terminie do 15 dni przed dniem obrad walnego zgromadzenia. Projekt uchwaty zglaszane;]
przez czionkow spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.,

5. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie poézniej niz na 3 dni przed
terminem obrad walnego zgromadzenia. :

6. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na walnym zgromadzeniu projektow uchwal i poprawek zgtoszonych przez
cztonkow Spotdzielni.

L]

§ 32
I. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad, podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposob okreslony w paragrafie
poprzedzajacym.
2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy lub odroczyé ich
rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania
spraw objetych porzadkiem obrad.
Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty bez wzgledu na liczbe obecnych. Uchwaty
sa podejmowane zwykla wickszoscig glosow, chyba ze przepisy prawa wymagaja
kwalifikowanej wigkszosci glosow.
4. W sprawach:
a) przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu zobowiazan likwidowanej
spoldzielni:
b) zbycia nieruchomosci;
¢) zmiany Statutu spétdzielni;
d) odwotania cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji;
e) potaczenia Spotdzielni
do podjgcia uchwaly koniecznym jest. by za jej podjeciem glosowala wickszo$¢ 2/3 czlonkow
spoldzielni obecnych na Walnym Zgromadzeniu,
5. Do podejmowania uchwal w sprawie likwidacji Spoldzielni wymagana jest wickszosé 3/4
gtosow.
6. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboru czlonkow
Rady Nadzorczej, odwolania czlonkow Rady Nadzorczej i udzielania absoluturium/,---*"""w*

cztonkom Zarzadu. Na zadanie 1/10 obecnych na Walnym Zgromadzeniu, /
tych

(8]

przewodniczgcy zarzgdza glosowanie tajne rowniez w innych sprawach, obje

| /
porzadkiem obrad.? D g
V- :3%\ ‘
§33 N,
I. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkdw Spoétdzielni.

[

Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzacaw - -
interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do
sadu.
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3. Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi czlonek
nicobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania — w ciggu szesciu
tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale. nie pozniej jednak niz
przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

4. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie lub niewaznosé uchwaty Walnego Zgromadzenia badz

uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spoldzielni oraz

wszystkich jej organdw.

§ 34
I. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.
2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skladzie co najmniej: przewodniczacy
wiceprzewodniczacy i sekretarz.

3. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzié w sklad Prezydium Walnego Zgromadzenia.
§ 35
I Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot. ktory podpisuja przewodniczacy i
sekretarz.
2. Protokoty i uchwaty Walnego Zgromadzenia moga przeglgdac cztonkowie Spotdzielni.
3. Protokoly przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10 lat.

Rada Nadzorcza

§ 36
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spoldzielni.

§ 37
|. Rada Nadzorcza sklada si¢ z nie wiecej niz 5 cztonkéw, wybieranych sposrod cztonkow
Spoldzielni.
Czlonkiem Rady Nadzorczej nie moze byé osoba pozostajgca ze Spotdzielnig w stosunku pracy
lub zwigzana umowami — zlecenia i o dzieto. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do rady
nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawiazania stosunku pracy ze Spotdzielnig przez czlonka
Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorcezej Spotdzielni.

[

§ 38
I Czlonkowie Rady Nadzorczej wybierani sg przez Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym,
sposrod cztonkow Spoldzielni.
Kandydatow na czionkow Rady Nadzorczej zgtaszaja cztonkowie Spotdzielni do
przewodniczacego Walnego Zgromadzenia uzasadniajac kazda zgloszong kandydature.
3. Kandydatow do Rady Nadzorczej wybiera sie wedlug nastgpujacego klucza;
a/ 2 cztonkow wybierajg cztonkowie posiadajacy spotdzielcze whasnosciowe prawa
do lokali lub prawa odrebnej whasnosci lokali w nieruchomosciach. w obrebie
ulic: $I1ieZy|ﬁskiego 6, 8.10 i Farmaceutyczna 4,
b/ 3 cztonkow wybieraja czlonkowie posiadajgcy spoldzielcze wiasnosciowe prawa
do lokali lub prawa odrgbnej wiasnosci lokali w nieruchomosciach. w obrebie
ulic: Basniowa 3.9 oraz Czeremchowa 12,18.
4. Sposrod zgloszonych kandydatow moga by¢ brane pod uwage jedynie te osoby , ktore
wyrazity zgode na kandydowanie.
J. Przed przystgpieniem do glosowania przewodniczacy Wal nego Zgromadzenia oglasza liste
zgtoszonych kandydatow:.

[S]
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§ 39
1. Kadencja cztonkow Rady Nadzorczej trwa 3 lata liczone od Walnego Zgromadzenia, na ktorym
Rada Nadzorcza zostala wybrana, do Walnego Zgromadzenia, odbywanego po 3 latach od
wyborow.
Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 Kkolejne kadencje rady
nadzorczej.

o

§ 40
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktérg zostal wybrany. Utrata
mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:
I) odwotania wigkszoscia 2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie,
2) zrzeczenia si¢ mandatu ,
3) ustania cztonkostwa w spotdzielni.

§ 41
W razie wygasniecia mandatu cztonka Rady Nadzorczej, w jego miejsce do konca okresu kadencji
wchodzi czlonek, ktory przy ostatnich wyborach do Rady Nadzorczej uzyskat kolejno najwyzsza
liczbe glosdw stosownie do zapisu § 33 pkt. 3 Statutu.

§ 42

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

|. uchwalanie planow gospodarczych,

2. nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, poprzez :
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych.
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie
praw jej cztonkow,
¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organow Spoltdzielni i poszezegdlnych jej cztonkow,

3. podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzania nieruchomosci,

4. podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji spotecznych oraz

wystegpowania z nich.,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

7. skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci wyniki

kontroli i oceng sprawczdan finansowych,

8. podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy
Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowania Spotdzielni przy tych  czynnosciach:
do reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

9. uchwalanie regulaminu Zarzadu,

10. uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci wktadow
budowlanych na lokale nowe, ustanawianie praw do lokalu, X

I'1. uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesionych na modernizacj¢ budynkow. /

12. uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spotdzielni oraz pm/g;dku /dom
wspotzycia mieszkancow,

I 3. uchwalanie zasad tworzenia i gospodarowania funduszami Spotdzielni, >

I4. uchwalanie szczegotowych zasad korzystania przez czlonkow z domow, garazy
parkingowych. finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu, %

15. uchwalanie szczegdlowego trybu rozliczania kosztow gospodarki zasobami e

mieszkaniowymi 1 ustalania wysokosci oplat za lokale,

Cy Lh
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16. wybor i odwotywanie cztonkow Zarzadu, przy czym odwolanie wymaga pisemnego

uzasadnienia, dokonuje si¢ tego w gtosowaniu tajnym;

17. rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,

18. zwotywanie Walnego Zgromadzenia na zasadach okreslonych w statucie.

19. podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia czlonkostwa przez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru cztonkdw Spotdzielni,

20. uchwalanie regulaminu okreslajacego obowigzki Spoldzielni i czlonkow w zakresie napraw

wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoldzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale.,

21. uczestniczenie w lustracji Spotdzielni przeprowadzanej przez Krajowg Rade Spoldzielcza lub
Zwiazek Rewizyjny i nadzor nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych,

22. wybor bieglego rewidenta do badania sprawozdania finansowego,

23. ustalenie terminu i zakresu lustracji,

25) uchwalanie regulaminu przetargu na zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
oraz prawa odrgbnej wlasnosci.

8§43
Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkoéw i pracownikow Spoldzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiggi i dokumenty oraz sprawdzaé¢ bezposrednio stan
majatku Spotdzielni.

§44
I. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoltuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci - zastepca przewodniczgcego.
2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, w
celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej, w terminie do 14 dni od dnia jej wyboru.
3. Przewodniczacy Rady Nadzorezej lub jego zastgpca zwoluje posiedzenie Rady Nadzorczej
takze na wniosek:
a) |/3 czlonkow Rady Nadzorczej,
b) Zarzadu.
4. Posiedzenie takie winno by¢ zwolane w terminie 14 dni od dnia zgloszenia wniosku z
porzadkiem obrad obejmujacym rozpatrzenie spraw, dla ktorych zostato zwotane.

§ 45
|. Za udzial w posiedzeniach cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie wyptacone
w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen.
Wynagrodzenie  przewodniczacego Rady Nadzorczej wynosi 15 % minimalnego
wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie o minimalnym wynagrodzeniu.
Wynagrodzenie pozostalych czlonkéw Rady Nadzorczej wynosi 13 % kwoty jak w zdaniu
poprzednim.

2

§ 46
I. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium, w sklad ktérego wchodza:
przewodniczacy. jego zastgpea i sekretarz.
Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest planowanie, organizowanie i koordynowanie
dzialalnosci Rady, ustalanie problematyki posiedzen Rady oraz wykonywanie czynnosci
zleconych przez Rad¢ Nadzorczg.

]

§ 47
.- W posiedzeniu Rady Nadzorczej. jej Prezydium moga uczestniczy¢ z glosem doradczym
czlonkowie Zarzadu oraz inni zaproszeni goscie.
2. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Komisje Rewizyjna oraz moze powolaé inne
komisje stale lub czasowe.
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§ 48
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, zakres dziatania. tryb obradowania i podejmowania uchwat
oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej, okresla regulamin Rady Nadzorczej uchwalony
przez Walne Zgromadzenie.
Zarzqd Spoldzielni

§ 49
|. Zarzad sktada si¢ z 3 0s6b w tym Prezesa i dwoch nieetatowych czlonkéw Zarzadu
wybieranych przez Rade Nadzorczg.

2. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkdéw Zarzadu z tym, ze odwolanie to
winno byc¢ uzasadnione na pismie.
3. Z Prezesem Zarzadu zatrudnionym w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy

stosownie do wymogow kodeksu pracy.

4. Nieetatowym cztonkom zarzadu przystuguje wynagrodzenie ryczattowe ustalane uchwatg
Rady Nadzorczej.

5. Odwotanie Prezesa Zarzgdu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 50
I. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie
lub statucie innym organom Spaétdzielni.
3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej.

]

J

§ 51
Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia zarzadu
zwotywane sg przez Prezesa Zarzadu.

§ 52
Sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz
inne sprawy organizacyjne, okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade¢ Nadzorczg.

§53
I. Oswiadczenia woli za Spotdzielnig sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu 1 osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik).
2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. |, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.
3. Oswiadczenia skierowane do Spoldzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu z
cztonkow Zarzadu. majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 54
I. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkow Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych 2z kierowaniem biezgcg dziaiz‘ijmj"éfiﬁ-"
gospodarcza Spoldzielni, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci olyﬁéé{ox ego--.
rodzaju lub czynnosci szczegolnych. . \ r/? &
Udzielenie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kLlerot\*éiﬁ.s

2

biezaca dziatalnoscig gospodarcza Spotdzielni , wymaga uprzedniej zgody Rady Na \zo_!k_gz‘é_ej
Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzqdu R
§ 55

STATUT SPOLDZIELND MIESZRKANIOWED POLFA™ W LUBLINIE -TEKSTIEDNOLITY Z DNIA 04 06 2018



19

I. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu powinni wykonywaé swoje czynnosci z najwickszg
starannoscig i dbac o ochrong interesu i majatku Spotdzielni.

2. Ta sama osoba nie moze by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni.
W razie koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku swoich czlonkow do
czasowego pelnienia funkeji cztonka (cztonkow) Zarzadu.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w gltosowaniu w sprawach ich

dotyczacych.
4. Na czlonkow Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga by¢ wybierane osoby uczestniczace jako
wspolnicy, udzialowcey, akcjonariusze i cztonkowie wiadz w podmiotach gospodarczych
prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni.
Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi
wobec Spotdzielni. a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie whadz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spoldzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

h

§ 56
W skfad Rady nie mogg wchodzi¢ czionkowie Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu w
zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim
stopniu linii boczne;j.

§ 57
Cztonek Zarzgdu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec spotdzielni za szkode
wyrzgdzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu, chyba
Ze nie ponosi winy.

VII. Tytuly prawne do lokali
Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 58
Nabywca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie czlonkiem spoldzielni, z
zastrzezeniem § 9 statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorey i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie spoldzielni¢ o nabyciu prawa.

§59
I. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

,

"

Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 60
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali. dla ktorych zostaly zalozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§ 61
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Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéow budowy powstata réznica pomiedzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawniony
albo zobowigzany z tego tytulu jest czlonek albo osoba niebedaca cztonkiem spotdzielni.
ktorym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu.

§ 62

I. Jezeli spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé spoérd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spotdzielni. sad w
postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie Smierci jednego z maizonkow, ktorym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspélnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 63
W przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaptatg oplat. o ktérych mowa w §87, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby Kkorzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspélnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali stosuje si¢ odpowiednio. 7 zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje zarzad
spoldzielni na wniosek rady nadzorcze;j.

§ 64
W wypadku wygasnigcia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu spotdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartosé rynkowa,
ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie, zgodnie z
postanowieniami statutu.
Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie
zostal sptacony kredyt zaciggniety przez spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu - potrgca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu.

§ 65
W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
spoldzielnig.
Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigey.
Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu
naleznosci wymienionych w § 63 ust. 2 oraz z tytutu obciazenia hipoteka. Obowigzek spoid?r’rnl N
powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 66
Do g ekucji ze spoldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sig odpowiednio pue[ 1w i
o egzekucji z nieruchomosci. ;

§ 67

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czionka albo osobe niebedaca Lzhmklem
spoldzielni, ktorej przystuguje spoldzieleze wilasnosciowe prawo do lokalu. calego lub czesci lokalu nie
wymaga zgody spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
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przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw
na wysokosc oplat na rzecz spotdzielni. osoby te obowiazane sa do pisemnego powiadomienia spotdzielni o
tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka albo osobe niebgdgca czlonkiem spoldzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu. w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg najpozniej z chwilg
wygasnigcia spoldzielczego prawa do tego lokalu.

§ 68
Jezeli spoldzielnia. na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrebng wlasnosé
lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu przysiuguje
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby niebedgcej cztonkiem spoldzielni. ktorej
przystuguje spoldzieleze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

§ 69
I Jezeli w toku likwidacji., postgpowania upadlosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci spoldzielni, nabywcg budynku albo udzialu w budynku nie bedzie spotdzielnia
mieszkaniowa, spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej
wiasnosci lokalu.
2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spéldzielnie mieszkaniowa bytemu
czlonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spoldzielni.
Przez bylego czlonka. o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumiec cztonka. ktorego cztonkostwo ustato na
skutek wykreslenia spotdzielni z rejestru w zwiazku z zakonczeniem postepowania likwidacyjnego lub
upadlosciowego i ktoremu przystugiwato spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

1

Odrebna wlasnos¢ lokalu

§ 70

l. Prawo odrgbnej whasnosci lokalu uprawnia do uzywania lokalu oraz wspotkorzystania z
nieruchomosci wspolnych zgodnie z ich przeznaczeniem oraz postanowieniami statutu. Prawo
odrebnej whasnosci lokalu obejmuje takze prawo rozporzadzania tym lokalem, w
szczegolnosci prawo do zbycia lokalu, oddania go do bezptatnego uzywania oraz w najem.

2. Prawo odrgbnej whasnosei lokalu moze by¢ ustanowione na rzecz osoby fizycznej, osoby
prawnej, matzonkow albo 0séb wskazanych przez cztonka Spotdzielni, ktére wspolnie z nim
ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 71
/. osoba ubiegajacag si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu w ramach nowej
inwestycji, Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie  pisemnej pod
rygorem niewaznosci powinna zobowigzywac strony do zawarcia. po wybudowaniu lokalu,

umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, a ponadto powinna  zawierac:

I) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu
budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt, ktory bedzie podstawa ustalenia wysokosci kosztow
budowy lokalu.

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5) oswiadczenie Spoldzielni o tytule prawnym do gruntu, na ktorym zostanie wzniesiony
budynek,
6) okreslenie wstepnej wysokosci wkiadu, termin jego wplaty badz harmonogram wnoszenia rat

na poczet wktadu .

7) okreslenie przewidywanego terminu zakonczenia realizacji inwestycji,
§8) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wktadu budowlanego,
9) inne postanowienia okreslajgce prawa i obowiazki stron.
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§ 72
I. Koszty przeniesienia wiasnosci lokalu obciazajg osobe ubiegajjcy sie o ustanowienie
odrebnej wlasnosei, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia whasnosci lokalu.
Do kosztow tych nalezg w szczegolnoscei:
a) zawarcia umowy,
b) zalozenia ksiegi wieczystej i wpisu prawa do ksiegi wieczystej.

¢) zwigzane ze scaleniem, podzialem i rozgraniczeniem nieruchomosci. ewidencja
gruntéw i budynkéw, w tym prac geodezyjnych, ktére nie zostaly Spoétdzielni
zrefundowane,

d) koszty okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci

2. Osoba, o ktorej mowa w ust.1 wnosi wkiad budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i
W umowie, o ktorej mowa w ust. |, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy
przypadajgcych na jego lokal. Jezeli czg$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z
zaciagnigtego przez Spoldzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
osoba jest zobowigzana do spfaty tego kredytu wraz z odsetkami w czeéci przypadajacej na
Jjego lokal.

3. Przepisy § 70 oraz ust. | i ust 2 nie dotycza 0s6b, ktére zawieraja umowe o budowe
bezposrednio z wykonawea robot budowlanych, w wypadku zadan nieobejmujgcych
nieruchomosci wspolnych lub czgsci wspdlnych.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spéldzielni o uzupelnienie wkladu
budowlanego wygasa.

§73
Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 71 statutu, powstaje ekspektatywa wlasnosci.
Ekspektatywa wlasnodci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong
cn,scug, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekuciji.

. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wklad budowlany albo jego

czgsc
3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§74

I. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
spoldzielni¢ lub osobg, ktorej przystuguje ekspektatywa wlasnosei.

2. 2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, ktorej
przystuguje ekspektatywa wlasnosci, lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich
stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie

utrudnione.
3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 mlcmque naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig w umowie inaczej. AP
J’/f‘ll
. ” 2
§ 75 o

1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby, ktorej przystuguje ekspektatywa wlasnmcuodrgbn‘
wlasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesi¢cy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie ndrqbnvoh
przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesiecy od uzyskama- 3
takiego pozwolenia. o
2. Ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo osnb__-___ =
wskazanych przez osobe, ktora podpisala umowg o budowe lokalu, jezeli wspolnie z nia ubiegaja

si¢ 0 ustanowienie takiego prawa.

876
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I. Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spoldzielnig tacznie
ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi
z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatow w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.

Nieruchomosc. z ktorej wyodrgbnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wiece]
niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

-

§77
Spoldzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkow niebedacego jej czlonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, w tym
takze nabywcy prawa odrgbnej wlasno$ci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z
zastrzezeniem § 10.

§ 78

I. Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sgdu uchwate walnego
zgromadzenia spoldzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wiasnosci lokalu. Przepisy art. 42 ustawy - Prawo spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio.

2. Wigkszos¢ wtascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci. obliczana wedhug wielkosci udziatow w nieruchomosci wspdlnej, moze podjac
uchwale. ze w zakresie ich praw i obowiazkow oraz zarzgdu nieruchomoscig wspdlna beda
miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali. Do podjecia
uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. la, art. 31 i 32 ustawy o wlasnosci
lokali. Uchwata nie narusza przystugujacych czionkom spotdzielni spoldzielczych praw do
lokali.

3. Spoldzielnia wylacznie w przypadku:

1) podjecia przez wlascicieli na podstawie art. 24" ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych,
uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowigzkéow oraz zarzadu nieruchomoscia wspoélng
beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali, a takze

2) wyodrebnienia wlasno$ei wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
polozonych w obre¢bie danej nieruchomosci,

rozlicza niezwlocznie z wszystkimi wlascicielami lokali tej nieruchomos$ci zaewidencjonowane

wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostale naklady na remonty nieruchomosci.

4. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie sie rozliczenie dokonane w terminie 14 dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne zgromadzenie za rok w ktorym
zaistnialy okolicznosci o ktérych mowa w ust. 3.

S. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spoldzielni¢ ewidencji
funduszu remontowego.

6. Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wlascicielom nadwyzki funduszu
remontowego nie wykorzystanego lub zgdaniu od wlascicieli zwrotu niedoboru funduszu
remontowego w nieruchomosci o ktorej mowa w ust. 4.

7. Wiasciciele lokali nie s3 uprawnienie do innych roszczen z tytulu funduszu remontowego dla
poszcezegolnych nieruchomosei.

§ 78!

1. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wlaSciciele lokali s3 obowiazani uczestniczyé¢ w
wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spoldzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spoldzielnia umowy.

2. Umowa o ktorej mowa w ust. 1 moze by¢ zawarta w formie ustnej lub pisemnej.

3. Potencjalna mozliwos$¢ korzystania przez wlascicieli lokali z nieruchomosei stanowiacych
mienie spoldzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania jest traktowana jako
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zawarcie umowy miedzy spoldzielnia a wlascicielami i zobowigzuje wlascicieli do

uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem tych nieruchomosci.
4. Nieruchomosci stanowigce mienie spoldzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego

Korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku okresla Zarzad w uchwalach.

§79

1. Jezeli w okreSlonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostala wyodrgbniona wlasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wlasnosci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

2. Spoldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obr¢bie danej nieruchomosei zawiadamia
o0 tym na pismie wlaScicieli lokali w tej nieruchomosci. Skutecznego zawiadomienia dokonuje
si¢ poprzez wrzucenie kopii zawiadomienia do skrzynek wlascicieli lokali.

3. W terminie 3 miesi¢cy od dnia wyodre¢bnienia wlasno$ci ostatniego lokalu wiekszos¢
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedlug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspolnej, moze podjaé¢ uchwale, ze w
zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng stosuje sie
odpowiednio art. 27 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych. Do podjecia uchwaly stosuje
si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32 ustawy o wlasnosci lokali.

§ 80
W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odre¢bnej wlasnosci lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy ustawy o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.
2. Zarzad nieruchomos$ciami wspélnymi stanowiacymi wspolwlasnosé  spoldzielni  jest
wykonywany przez spoldzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o
wlasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 241 i art. 26 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.
Przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscia
wspolng nie stosuje si¢, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i 1a, ktore stosuje si¢ odpowiednio.
3. Przez czynnosci przekraczajyce zakres zwyklego zarzadu w zakresie ust. 2 rozumie sie
wylaceznie:
1) dysponowanie nieruchomoscig na cele budowlane;
2) zmiang przeznaczenia czeSci nieruchomosci wspoélnej;
3) udzielenie zgody na nadbudowe lub przebudowe nieruchomosci wspélnej, na ustanowienie
odr¢bnej wlasnosci  lokalu powstalego w nastgpstwie nadbudowy lub przebudowy i
rozporzadzenie tym lokalem oraz na zmiang¢ wysokosci udzialow w nastepstwie powstania
odre¢bnej wiasnoSci lokalu nadbudowanego lub przebudowanego;
4) udzielenie zgody na zmiang wysokosci udzialow we wspolwlasnosei nieruchomosci wspélnej;
5) dokonanie podzialu nieruchomosci wspolne;j.
4. Przepisow ustawy o wlasnosci lokali o wspoélnocie mieszkaniowej i zebraniu wlascicieli nie
stosuje si¢, z zastrzezeniem ust. 2, art. 241 i art. 26 ustawy o wlasno$ci lokali. Do podjecia
uchwaly, o ktorej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy o wilasnosci lokali, o ktorej mowa w lls,t-r‘Z_:ff_T‘
\-tOSU_]e su—; nd[)mvledmo ])r?(:pl.s\ te| ustaw y

l\nmpctuncu Ulgdnow Spuldﬂelnl g
6. Uchwalg, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wlasnosci lokali, podejmuje rada nad?er
spoldzielni na wniosek wigkszosci wlascicieli lokali w budynku lub budynkach pnIO?Onych
obre¢bie danej nieruchomosci obliczanej wedlug wielkosci udzialow w nieruchomoscei w spolnq,
7. Z zadaniem, o Ktorym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wlasnosci lokali, wystepuje zarzad. .
spoldzielni na wniosek wigkszoSci wladcicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w
obrebie danej nieruchomoscei.

“
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8. Przepisy §70 - §80 stosuje si¢ odpowiednio do ulamkowego udzialu we wspolwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

o]

Najem lokali

§ 81
Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy moga by¢ osoby fizyczne i prawne
rowniez nie bedace czlonkami Spétdzielni.
Roszczenie o zawarcie umowy najmu lokalu przystuguje osobie, ktéra zaoferuje
najkorzystniejsze warunki najmu wedlug kryteriow ustalonych przez Rade Nadzorcza.

§ 82
Prawa i obowigzki stron umowy najmu, wysoko$¢ czynszu i innych opfat, czas trwania najmu,
Jego przedmiot., warunki zabezpieczenia okresla umowa zawierana z najemcg przez Zarzad
Spotdzielni.
Do stosunku najmu majg  zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego oraz innych
obowigzujacych ustaw.,

§ 84

Najemcy lokalu stanowigcego wiasnos¢ Spoétdzielni nie przystuguje z tego tytulu roszczenie o
przyjecie do Spotdzielni i o przydziat tego lokalu na prawach spotdzielczych.

[§9]

VIIL. Uiytkowanie lokali i oplaty eksploatacyjne.

§ 85
Przystugujacy cztonkowi lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreglone w przydziale
lub w umowie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub umowie o
ustanowienie odrebnej wilasnosei lokalu.
Szczegdlowe zasady uzywania lokali oraz zasady porzadku domowego okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 86
Czlonkowie spotdzielni. ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
W czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigeych mienie spoldzielni przez uiszcezanie opfat zgodnie z postanowieniami statutu.
Osoby niebedgce cztonkami spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, cksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiaeych mienie spotdzielni przez uiszezanie oplat na takich
samych zasadach, jak cztonkowie spdldzielni, z zastrzezeniem § 90.
Czlonkowie spoldzielni bedacy wlascicielami lokali sg obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali. eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.
Cztonkowie spoldzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz prawa odrebnej
wlasnosci lokalu. s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez
wnoszenie wkladéw budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja
oni oplaty okreslone w ust. | albo 2.
Wtasciciele lokali niebgdacy czlonkami spoldzielni sg obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z cksploatacja i utrzymaniem ich lokali. eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspélnych. Sa oni réwniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z ¢ksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spoldzielni, ktore sg
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przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach

lub osiedlu. Obowiazki te wykonujg przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak

czlonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem § 91.

6. Zarzad spdldzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:

a) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztow, o ktdrych mowa wust. 1-2 i 4;

b) ewidencj¢ i rozliczenie wplywow i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art.6
ust.3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych; ewidencja i rozliczenie wplywow i
wydatkow funduszu remontowego na poszczegolne nieruchomosci powinny
uwzgledniac¢ wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

7. Cztonkowie spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalnoscig spoleczna,
oswiatowg i kulturalng prowadzong przez spoldzielnig, jezeli uchwata walnego zgromadzenia
tak stanowi. Wfasciciele lokali niebedacy czltonkami oraz osoby niebedgce czlonkami
spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie
korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie umow zawieranych ze spotdzielnia.

8. Za opfaty, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4. odpowiadajg solidarnie z cztonkami spoldzielni.
wiascicielami lokali niebedacymi cztonkami spotdzielni lub osobami niebedgcymi cztonkami
spotdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie
stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

9. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktorych mowa w ust. 8, ogranicza sie do wysokosci oplat naleznych
za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 87

1. Opfaty. o ktorych mowa w § 86 powinny by¢ uiszczone co miesige z gory do dnia 15-go
kazdego miesigca.

2. Od nieuregulowanych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

3. Cztonek bez zgody Spoldzielni nie moze dokonywac¢ potrgcen z optat wnoszonych do
Spotdzielni.

4. Spoldzielnia jest obowiazana, na zadanie czlonka Spotdzielni, wlasciciela lokalu niebedacego

cztonkiem Spoldzielni lub osoby niebedacej czlonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje

spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci opfat.

Cztonka nie wnoszacego optat w terminie, Spotdzielnia obcigza kosztami dorgczania wezwan

do zaptaty, wystanych listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

6. W przypadku zadtuzenia z tytutu oplat wszelkie wplaty zaliczane sg na zadtuzenie najstarsze, w
pierwsze] kolejnosci na odsetki.

L

§ 88

. O zmianie wysokosci oplat spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa

w § 86 ust.] - 2 i ust. 4, co najmniej na 3 miesigce naprzdd na Kkoniec miesigca

kalendarzowego. Zmiana wysokosci opfat wymaga uzasadnienia na pismie.
2. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od spoldzielni, w__.
szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekow. odpadow i nieczystosci ciLki\/r e
epoldmulma jest obowigzana zawiadomi¢ osoby. o ktorych mowa w § 86 ust. | -2 i ust-4 ca
najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pozniej niz ostalnlém
dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Przepis ust. | zdanie drugie stosuje sig.

Cztonkowie spotdzielni. osoby niebedace cztonkami spotdzielni. ktorym puys}uul]

spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy cztonkami spold_.{lf,lm
moga kwestionowa¢ zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej:- W .
przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowe;j w\sokosu
Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na spotdzielni.

lad

§ 89
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I. Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w § 86 jest ustalana na podstawie rozliczenia kosztow
gospodarki zasobami. poniesionymi w danym roku w skalj nieruchomoscei lub budynku w danej
nieruchomosci.

Szczegolowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami i ustalania wysokosci optat za
lokale uchwala Rada Nadzorcza, Roznica miedzy kosztami a dochodami gospodarki zasobami
Spotdzielni, zwieksza odpowiednio koszty lub dochody tej gospodarki w roku nastepnym.

_ru

l. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z
Jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg wtascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomogci wspdlnej.

2. Pozytki i inne przychody z whasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczyé w
szczegblnosci na pokrycie wydatkw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajgcym czlonkow lub na inne cele.

§ 91
Czlonkowie podnajmujgcy lokale zobowigzani sa do ponoszenia kosztow przyspieszonego
zuzycia substancji mieszkaniowe] i kosztéw na zwigkszone ustugi (Wywoz $miec. | zuzycie
wody, gazu, itp.).

§ 92
Obowiazki Spétdzieln; i czlonkow w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen
Spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale, okredla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorezg.

IX. Przeksztalcenie spoldzielczego wiasnoscio wego prawo do lokaly

§93
Na pisemne zadanie czionka lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktérym przystuguje
spotdzieleze wlasnodciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzed umowe
przeniesienia wiasnosei lokaly po dokonaniu:

) splaty przypadajgcych na ten lokal czgsci zobowiazan Spotdzielni zwigzanych z budowg. w
ym w szezegdlnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz >
odsetkami;

2)  splaty zadtuzenia 7 tytutu opfat, o ktorych mowa w § 86 ust. 2.

§ 94
Spotdzielnia zawiera UMowe. o ktorej mowa w § 93, W terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku
przez osobg uprawniona.

§ 95
Wynagrodzenie notariusza za 0got czynnosci notarialnych dokonanych Przy zawieraniu umowy, o
ktérej mowa w § 95 oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja osobe., na
rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 96
Po smierci cztonka spofdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem spoldzielni, ktorej przystugiwato
spotdzieleze whasnodciowe prawo do lokalu, a ktore to 0soby wystapity z zadaniem przeniesienia
wiasnosci okreslonym w § 94 lub. ich spadkobiercy mogg zadac przeniesienia na nich wiasnosci
lokalu lub udzialu we wspotwlasnosci garazu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek 0
przeniesienie wlasnosci lokaly zostal ztozony w dniy pierwszego Wystgpienia z zadaniem przez

STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWET PO FA - W LUBLINIE -TEKST JEDNO TY 7 DNIA 04 06 2018



28

cztonka spotdzielni Jub 0sobe niebedacy cztonkiem spotdzielni, kiore] przystugiwato spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

X. Gospodarka Jinansowa Spotdzielni,

§ 97
Spotdzielnia prowadzi dziatalnogé gospodarczg na zasadach rachunku ckonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.

zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

2. Roczne sprawozdania finansowe Spétdzielni podlega sprawdzeniy przez Radg Nadzorczg pod
wzgledem rzetelnodci jego Sporzadzenia a nastepnie zatwierdzeniu przez Walne
Zgromudzenie,

3. Roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni moze podlega¢ badaniu przez bieglego
rewidenta. Decyzje w tej sprawie oraz wyboru podmiotu do badania sprawozdania dokonuje
Rada Nadzorcza.

§ 99
I Fundusze Spétdzielni stanowig:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy

Spoldzielnia moze tworzy¢ inne fundusze celowe na podstawie uchwal Rady Nadzorczej.

2. Szezegbltowe zasady tworzenia i gospodarowania srodkami funduszy, okreslaja regulaminy
uchwalone przez Radg Nadzorczy.

§ 100
Rokiem obrachunkowym Jest rok kalendarzowy.

§ 101
Roznica pomiedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomogci a przychodami z
gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwigksza odpowiednio Koszty lub przychody tej gospodarki
W roku nastepnym.
§ 102
I~ Dochdd spotdzielni 7 pozostalej dziatalnosci PO pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne
obcigzenia obowigzkowe wynikajgce z odrebnych przepisow ustawowych, stanowi nadwyzke
bilansowa.
2. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia |
moze by¢ przeznaczona na : o
1) pokrycie wydatkw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci. w zakresje .y ¢
obcigzajacym czlonkéw — w czgsei dotyczacej pozytkéw z mienia spotdzielni oray /".'- )t
przychodoéw 7z wlasnej dziatalnosci gospodarczej (e
2) zwiekszenie funduszy remontowego, Jieg
3) zwigkszenie funduszuy zasobowego. { v B9
3. Strate bilansowg Spotdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci 7 funduszu zasobowego, -
nastepnie z funduszuy udzialowego, a nastepnie z innych funduszy statutowych, o 0 B
4. Pokrycie straty obcigzajacej fundusz. kazdorazowo okre¢la uchwata Walnego Zgromadzenia ~ -

§103
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Spoldzielnia moze korzystac z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekraczajacej
najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spéldzielnia moze zaciggnac oznaczone] przez Walne
Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spoldzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady
Nadzorczej.

XI. Postanowienia koncowe

§ 104
Zmiana statutu wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia podjetej wickszoscia 2/3 glosow.

§ 105
I. W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem obowigzujg przepisy Prawa
spoldzielczego, ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz innych ustaw.
2. Regulaminy oraz akty prawa wewnetrznego spotdzielni wydane na podstawie
dotychczasowych przepiséw obowigzuja do czasu uchwalenia nowych.

§ 106
|. Ninigjszy statutu uchwalony przez Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej
.Polfa” w Lublinie w dniu I czerwca 2015 roku., z moca obowigzujgcg od dnia wpisu
w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

2. 7 dniem zarejestrowania niniejszego Statutu traci moc tekst jednolity Statutu z dnia
09.06.2017 roku.
Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Zmiany do Statutu wehodzg w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie, z moca obowiazujaca od
dnia wpisu w Krajowym Rejestrze Sadowym,

Sekretarz
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