Spoldzielnia Mieszkaniowa
,, POLFA”
20-706 Lublin, ul. $niezynskiego 10
tel.(81) 525-78-08
NIP 712-016-14-42, Regon 001004589

Zatgcznik do

Uchwaty nr 03 / 02 /2019
Rady Nadzorczej

z dnia 25 lutego 2019 roku

Regulamin
okreslajacy prawa i obowigzki
zwigzane z naprawami lokali
znajdujacych sie w zasobach spétdzielni

§1
POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Postanowienia niniejszego Regulaminu (zwanego dalej ,Regulaminem”) stosuje sie do
czynnosci, ktorymi sg roboty dotyczgce napraw biezgcych i konserwacji budynkéw
znajdujgcych sie w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Polfa” (zwanej dalej
»opotdzielnig”).

2. Regulamin stosuje sie do cztonkéw Spotdzielni oraz do wszystkich osob, ktore na
podstawie odrebnych, powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa sg obowigzane
do pokrywania kosztow uzytkowania lokali, ktérych dotyczy Regulamin. Cztonkowie
Spotdzielni i osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu w zasobach Spétdzielni majg
obowigzek zapewnienia, by zarowno te osoby, jak i faktyczni uzytkownicy lokali
wykonali obowigzki wynikajgce z niniejszego Regulaminu pod rygorem zastosowania
konsekwencji wynikajgcych z powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa oraz
wynikajgcych z niniejszego Regulaminu. Osoby te w dalszej czesci Regulaminu zwane
sg ,Czlonkami”.

§2
OBOWIAZKI SPOLDZIELNI DOTYCZACE NAPRAW | KONSERWACJI

Zakres obowigzkéw dotyczgcych napraw i konserwacji obcigzajgcych Spotdzielnie:

1. konserwacja i naprawa catej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania,
z wyjgtkiem grzejnikbw oraz uszkodzen mechanicznych powstatych z winy
uzytkownika;

2. konserwacja i naprawa instalacji kanalizacyjnej od pierwszej studzienki przed
budynkiem poprzez poziomy w piwnicy i piony mieszkaniowe wraz z trojnikami;

3. konserwacja i naprawa instalacji wodociggowej, wody zimnej i cieptej do zaworu
odcinajgcego wode do lokalu mieszkalnego wigcznie z zaworem, bez wewnetrznej
instalacji rozprowadzajgcej wode,

4. konserwacja i naprawa instalacji gazowej od gtbwnego zaworu w budynku do zaworéw
przed odbiornikami gazu (wraz z tymi zaworami) w lokalu,

5. konserwacja i naprawa instalacji elektrycznej od ztgcza kablowego do bezpiecznikdw
energii elektrycznej za uktadem pomiarowym dla poszczegdolnych mieszkan,

6. konserwacja i naprawa instalacji domofonowej z wytgczeniem aparatu domofonowego,
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7. konserwacja i naprawa instalacji wentylacyjnej i spalinowe;j,

8. konserwacja i naprawa elementéw konstrukcji budynku, pokryé dachowych, elewac;ji
i pomieszczen wspolnego uzytku,

9. wymiana lub naprawa stolarki (drzwiowej i okiennej) w pomieszczeniach wspdlnego
uzytku.

10. malowanie klatek schodowych, pralni, suszarni i korytarzy piwnicznych.

11.naprawa nawierzchni drég, ulic, placéw i chodnikow oraz tzw. "matej architektury",
tj. murkow, schoddw, barierek, placow zabaw,

12.naprawy polegajgce na usunieciu zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na skutek
niewykonania napraw nalezgcych do obowigzkéw Spétdzielni np.: przecieki dachow,
pekniecia sieci wodociggowej i c.o.

§3

NAPRAWY | KONSERWACJE OBCIAZAJACE CZLONKA SPOLDZIELNIL.

|.  Naprawy wewnatrz lokalu nie zaliczane do zakresu obowigzkéw Spoétdzielni obcigzajg
Czionkéw Spétdzielni lub uzytkownikow lokali.

Il. Jako szczegdlne obowigzki Czionkéw Spétdzielni lub uzytkownikow lokali
w budynkach Spétdzielni ustala sie:

1. Obowigzek odnawiania lokalu polegajgcy na:

a)

b)

c)

d)

g)

h)
)

odnawianiu sufitéw i Scian z czestotliwoscig wynikajgcg z wtasciwosci techniczno —
estetycznych, wraz z naprawami tynkéw,

wymianie i naprawie zamkéw drzwiowych i okiennych, naprawie okien i drzwi,
malowaniu drzwi od strony zewnetrznej i wewnetrznej oraz naprawie drzwi w
piwnicach,

malowaniu grzejnikéw, rur i innych urzgdzen malowanych celem zabezpieczenia
ich przed korozjg i zniszczeniem,

naprawie lub wymianie urzgdzen instalacji sanitarnych, wodociggowych i gazowych
w mieszkaniu (wanny, zlewozmywaki, umywalki, miski ustepowe, ptuczki, baterie
umywalkowe, zlewozmywakowe, wannowe, kuchenki i piecyki gazowe, automaty
sptukujace, itp.),

wymianie lub naprawie przewodow (podejs¢) instalacji kanalizacyjnych na odcinku
od pionu do urzgdzen sanitarnych wraz z potgczeniem kielichowym trdjnika na
pionie,

wymianie i naprawie przewodow i uzbrojenia instalacji wodociggowych (lokalowek)
wody zimnej i cieptej na odcinku od zaworu odcinajgcego do punktow czerpalnych
w mieszkaniu,

udraznianie przewodéw i syfondw od urzgdzen sanitarnych w mieszkaniu do
trojnika,

naprawie lub wymianie aparatu domofonowego, znajdujgcego sie w mieszkaniu,
naprawie i wymianie przewodow elektrycznych w piwnicy lokatora od puszki

rozgateznej do oprawy oswietleniowej wraz z tg oprawa,

i)
k)

1)

naprawie i wymianie podtég w mieszkaniu (podtoze i posadzka) po okresie rekojmi,
wymianie stolarki okiennej i drzwiowej po okresie rekojmi z zastrzezeniem, iz taka
wymiana nie moze zmienia¢ standardu i wygladu elewacji,

konserwacja i naprawa instalacji elektrycznej wraz z osprzetem wewnatrz lokalu od
bezpiecznikdéw zalicznikowych.

2. Wszelkie naprawy w boksach garazowych z wytgczeniem gtownych elementow
konstrukcyjnych, pokrycia dachowego, infrastruktury techniczne;.
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3. Poza wymienionymi w ust. 1. i 2. naprawami Cztonkowie obowigzani sg do likwidacji
skutkow zniszczeh powstatych z ich winy oraz w zwigzku z niewykonaniem lub
nienalezytym wykonaniem cigzacych na nich obowigzkow. Wszelkie uszkodzenia
powstate z winy Cztonkéw lub ich domownikéw obcigzajg Cztonkdw.

4. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkéw Cztonkdéw mogg by¢ wykonane za
posrednictwem Spoétdzielni tylko na zlecenie Cztonkdw, za odptatnoscig poza optatami
eksploatacyjnymi za uzytkowanie lokalu. Odnosi sie to rowniez do najemcow.

5. Wszelkie przerobki w mieszkaniach (stawianie lub rozbieranie Scianek dziatowych,
przebudowa i zabudowa balkondw, loggi, zaktadanie krat, instalowanie dodatkowych
krandw, urzgdzen sanitarnych, wypustow oswietleniowych, przebudowa instalacji
wod.-kan., c.0., gaz, przebudowa instalacji wentylacyjnej i spalinowej, itp.)
w miejscach nie przewidzianych dokumentacjg, mogg by¢é dokonywane jedynie
i wylgcznie za pisemng zgodg Spoétdzielni i to po uptywie okresu gwaranc;ji i rekojmi.
Wartos¢ tych naktadéw pokrywana jest przez Czionkéw w catosci i nie jest
ewidencjonowana przez Spotdzielnie.

6. Za straty wynikte z tytutu niewtasciwie dokonanych przerobek, wing w stosunku do
Spoétdzielni i oséb trzecich, ponosi Czionek.

7. W razie awarii wywotujagcej szkode lub grozgcej bezposrednio powstaniem szkody,
Czionkowie obowigzani sg do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu jej
usuniecia. Jezeli Cztonkowie nie sg obecni lub odmawiajg udostepnienia lokali,
zarzgdzajgcy ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

8. Czlonkowie sg zobowigzani takze udostepnié upowaznionemu przedstawicielowi
Spotdzielni lokale w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
wypadkach, rowniez doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokali
oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania.

9. Do obowigzkéw uzytkownikow lokali nalezy rowniez doprowadzenie powietrza do
lokalu poprzez stosowanie wycie¢ w uszczelce obwodowej w stolarce okiennej lub
zamontowanie stosownych nawiewnikdw okiennych, zgodnie z zaleceniami zawartymi w
protokotach kominiarskich. W przypadku tazienek wyposazonych w gazowe podgrzewacze
wody zapewnienie doptywu odpowiedniej ilosci powietrza poprzez m.in. zamontowanie w
drzwiach otworéw wentylacyjnych o pow. min. 220 cm?.

(do spalenia 1 m® gazu potrzeba ok.10 m? tlenu czyli ponad 50 m?® Swiezego powietrza)

Za skutki nie wywigzywania sie z w/w wymogdéw ( powstate zawilgocenia, plesnie,
grzyby, zatrucia ) wine ponosi uzytkownik lokalu.

10. W razie niewywigzania sie Czionka z obowigzkéw wynikajgcych z niniejszego
Regulaminu, Spoéftdzielnia po bezskutecznym wezwaniu, ma prawo przeprowadzi¢
te naprawy, obcigzajgc kosztami Cztonka.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
Rady Nadzorczej : Rady Nadzorcze; :
/ podpis w oryginale/ / podpis w oryginale/
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