Zatacznik do Uchwaly nr 18 /12 /2022
Rady Nadzorczej S.M. Polfa
z dnia 19.12.2022r.

Regulamin
rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej do budynkow w
zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej ,,POLFA” w Lublinie
i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne
ogrzewanie oraz za podgrzanie wody.

Rozdzial 1.
WPROWADZENIE

1. Niniejszy Regulamin ustala szczegdétowe zasady rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej do
budynkow oraz zasady rozliczen z uzytkownikami lokali.
2. Rozliczenie to polega na:
ustaleniu kosztow dostawy energii cieplnej dla poszczegdlnych jednostek rozliczeniowych za
okres rozliczeniowy,
- okresleniu rodzaju kosztéw 1 termindw ich rozliczenia,
- ustaleniu kryterium podziatu tych kosztow na poszczegolne lokale,
- porownaniu wysokos$ci kosztow przypadajacych na dany lokal z wniesionymi przez
uzytkownika lokalu zaliczkami i rozliczenie powstatej réznicy.
3. Odbiorca ciepta ( zarzadca lub wiasciciel budynku wielorodzinnego) jest odpowiedzialny za
rozliczenie calkowitych kosztéw zakupu ciepta na poszczegdlne lokale.

Rozdzial 11.
PODSTAWA PRAWNA

Podstawe niniejszego Regulaminu stanowig nastgpujace akty normatywne:

1 - Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. - Prawo Energetyczne( tekst jednolity z 2021r poz.716

z p6zn.zm.) wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi,

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 (Dz.U.z 2021r
poz.2273)w sprawie warunkow ustalania technicznej mozliwosci i optacalno$ci zastosowania
cieptomierzy, podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody
uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczenia kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu
informacji zawartych w indywidualnych roliczeniach,

Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982r. - Prawo Spotdzielcze (Dz.U. z 2021r poz. 648 z pdézn.zm.),

4 - Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021 poz.1208 z
pozn. zm.),

5 - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r (Dz.U. nr.75 z 15.06.2002r
z p6zn. zm.) w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

6 - Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r.

w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. Nr 74,
p0z.836 z pd6zn. zm.),

7 - Ustawa z dnia 21 czerwca 20011 o ochronie praw lokatorow i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. 22022 r poz.172),

8 - Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r o wiasnosci lokali (Dz.U. z 2021r. Poz. 1048),
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9 - Ustawa z dnia 11maja 2001r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2021 r poz 2068),

10 - Norma PN-EN 834 — sierpien 2013 — Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania
zuzycia ciepta przez grzejniki,

11 - Postanowienia Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Polfa”™.

Rozdzial I11. ]
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Zapisy niniejszego Regulaminu ustalajg zasady rozliczenia kosztéw dostawy ciepta przeznaczonego
na cele ogrzewania oraz przygotowania cieptej wody do budynkéw bedacych w zasobach
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLFA” w Lublinie 1 znajdujacych si¢ w nich lokalach mieszkalnych 1
uzytkowych wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej —
zar6wno opomiarowanych jak i niecopomiarowanych

§ 2.

Ilekro¢ w niniejszym Regulaminie méwi si¢ o:

- Spéldzielni — dotyczy to Spotdzielni Mieszkaniowej ,,POLFA” w Lublinie,

- rozliczajagcym — oznacza to firme, ktora rozlicza indywidualnie poszczegolne lokale w ramach
obowigzujacej umowy ze Spotdzielnia,

- okresie rozliczeniowym — okresla si¢ okres wyrazony w miesigcach kalendarzowych, po uptywie
ktérego nastgpuje rozliczenie kosztéw energii cieplnej z zaliczkami naliczonymi na pokrycie tych
kosztow,

- rozliczeniu indywidualnym — okresla si¢ podziat kosztow dostawy ciepta do budynku (wezta)
pomiedzy uzytkownikow lokali mieszkalnych i uzytkowych w odniesieniu do naliczonych
zaliczek,

- cenie dostawcy — rozumie si¢ przez to ceny jednostkowe za energi¢ cieplng, ustugi przesytowe,
moc zamowiong i no$nik ciepta okreslone przez dostawce w taryfie za ciepto na podstawie
decyzji Urzedu Regulacji Energetyki,

- uzytkowniku lokalu — rozumie si¢ przez to cztonka, najemcg, wlasciciela lokalu, spadkobierce
lub innego faktycznego uzytkownika lokalu,

- powierzchni uzytkowej lokalu — rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i1 sposéb uzytkowania, okre§long
w ewidencji Spotdzielni,

- koszcie calkowitym centralnego ogrzewania ( c.0.) i podgrzania wody (c.w.u) - rozumie si¢
sumg ponoszonych optlat statych i zmiennych za ciepto dostarczone na cele ogrzewania i
podgrzania wody wodociggowe;,

- $rednim zuzyciu budynku — okresla si¢ iloraz sumy obliczeniowych jednostek zuzycia w
budynku do powierzchni rozliczeniowej budynku

- ukladzie pomiarowo-rozliczeniowym — nalezy rozumie¢ dopuszczony do stosowania zespot
urzadzen stuzacy do pomiaru ilosci 1 parametrow ciepla i stanowig podstawe do obliczenia
naleznosci z tytutu dostawy cieptla,

- wspolczynniku wyréwnawczym [ LAF | - okresla si¢ wspotczynnik odzwierciedlajacy roznice
w zuzyciu ciepla na ogrzewanie poszczeg6lnych lokali, a wynikajacy z potozenia danego lokalu
w bryle budynku i ma on na celu zniwelowanie roznic w zapotrzebowaniu ciepta dla
poszczegolnych lokali z tytutu lokalizacji, niezaleznie od zachowan i preferencji cieplnych
uzytkownikoéw lokali,

§3.
1. Jednostka rozliczeniowa kosztow dostawy energii cieplnej za centralne ogrzewanie oraz
kosztow dostawy energii cieplnej za podgrzanie c.w.u. jest budynek zasilany z indywidualnych



weztow cieplnych — dotyczy budynkoéw os. Rogatka Warszawska lub budynki zasilane z
podstacji ciepta na os.Al. Krasnicka.

2. Rozliczenie kosztow dostawy energii cieplnej na potrzeby c.o. dla lokali mieszkalnych i lokali
uzytkowych dokonuje si¢ w okresie roku obrachunkowego tj. od 1stycznia do 31 grudnia.

3. Rozliczenie kosztow dostawy energii cieplnej do podgrzewu wody dla lokali mieszkalnych 1
lokali uzytkowych dokonuje si¢ w okresach péirocznych,

4. Okreslenie kosztow dostawy energii cieplnej wynika z wysokosci zafakturowanych optat
okreslonych w umowach sprzedazy energii cieplnej jakie ponosi spétdzielnia na rzecz
dostawcy w okresie rozliczeniowym.

Koszty dostawy energii cieplnej wg umowy z LPEC obejmuja:

A/ koszty stale tj. oplata za moc zamdwiong i oplata za ustugi przesytowe,

B/ koszty zmienne tj. optata zmienna za pobrane ciepto, optata zmienna za ustugi
przesylowe oraz optata za nos$niki ciepta.

5. Koszty stale centralnego ogrzewania od dostawcy oraz koszty ogrzewania pomieszczen
wspolnych rozliczane sg proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali w budynku,

6. Wysokos¢ oplat ustalana jest w taki sposdb, aby zapewniata pokrycie ponoszonych przez
spotdzielni¢ kosztow zakupu ciepta wynikajacych z faktur od dostawcy ciepta.

7. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do wnoszenia zaliczkowych optat z tytutu c.o. 1 c.w.u.,
ktére rozliczane sa na koniec przyjetego okresu rozliczeniowego.

8. Dopuszcza si¢ indywidualng zmiane wysokos$ci zaliczki w przypadku wysokich nadptat lub
niedoptaty. Korekty mozna dokona¢ na pisemny i uzasadniony wniosek uzytkownika.

9. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do umozliwienia pracownikowi Spétdzielni lub osobie
upowaznionej przez Spotdzielni¢ wykonania montazu, serwisu lub kontrolnych odczytow
podzielnikow kosztow,

10. Urzadzenia pomiarowe podlegaja okresowej legalizacji. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest

ponosi¢ koszty zwigzane z ich legalizacja.

Rozdzial 1IV. ]
ROZLICZENIE KOSZTOW CIEPLA -zasady ogoélne

§ 4.
1. Centralne ogrzewanie w lokalach mieszkalnych 1 uzytkowych w systemie
zindywidualizowanym.

A/ W budynkach z lokalami gdzie zamontowano urzadzenia wskaznikowe ( cieptomierze,
podzielniki kosztow )umozliwiajace podzial energii cieplnej na poszczegolne

lokale - rozliczane ciepto ma charakter zindywidualizowany zachecajacy do
oszczedzania energii cieplnej

B/ W budynkach objetych zindywidualizowanym systemem rozliczen, w ktorych wystgpuja

lokale nieopomiarowane lub w ktorych uzytkownik uniemozliwit odczyt podzielnika

kosztow czy wystapita awaria podzielnika lub awaria cieplomierza — koszty energii

cieplnej rozlicza si¢ ryczattowo wg. zasad okreslonych w rozdziale V Regulaminu.
2. Centralne ogrzewanie w lokalach mieszkalnych i uzytkowych w systemie uproszczonym.

A/ w budynkach z lokalami, w ktorych nie zainstalowano indywidualnych mieszkaniowych
licznikéw ciepta — cieptomierzy lub podzielnikow kosztow c.o. rozliczanie energii cieplnej
ma charakter uproszczony.

B/ zastgpienie systemu zindywidualizowanego systemem uproszczonym w catym budynku
moze nastgpi¢ tylko wtedy gdy :

- _wvkonana dla budynku, grupy budvnkow czy danego lokalu analiza techniczna wykaze

brak mozliwosci zastosowania cieplomierzy lub podzielnikow kosztow,

- wykonana dla budynku, grupy lokali lub lokalu analiza ekonomiczna wykaze brak
oplacalnosci stosowania cieptomierzy czy podzielnikoéw kosztow ogrzewania.

3. Zmiana systemu rozliczania moze by¢ dokonana tylko przed rozpoczeciem okresu




rozliczeniowego, w terminie umozliwiajacym podpisanie z firmg rozliczajaca ciepto
stosownego Aneksu do Umowy Rozliczeniowe;.

4. Rozliczanie kosztow dostawy energii cieplnej za podgrzanie wody z uzytkownikami lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych dokonuje si¢ w oparciu o wskazania wodomierzy zainstalowanych
w tych lokalach.

Rozdzial V.
ROZLICZANIE KOSZTOW OGRZEWANIA LOKALI W SYSTEMIE
ZINDYWIDUALIZOWANYM

§ 5.

1. Budvnki zasilane z sieci LPEC, lokale mieszkalne i uzytkowe wyposazone w indvwidualne
liczniki ciepla (cieplomierze zamontowane na klatkach schodowych).

A/ Koszty stale rozliczane sg proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej mieszkan -
wyliczone jako suma kosztow optat statych zafakturowanych przez LPEC .

B/ Koszty zmienne wynikajace z kwot ujetych w fakturze wystawionej przez dostawce za
zakupione ciepto rozliczane sg nastepujaco :

- 30 % kosztow zmiennych przypadajacych na lokale rozliczane jest proporcjonalnie do

m? powierzchni uzytkowej ( udziat w kosztach wspdlnych ) ,

- 70 % wg wskazan cieptomierzy indywidualnych dla danego mieszkania.

C/ Wskazania cieptomierzy indywidualnych korygowane sg wspotczynnikiem wyrownawczym
uwzgledniajacym polozenie mieszkania w bryle budynku.

D/ W przypadku ingerencji uzytkownika lokalu w urzadzenie w celu zafalszowania jego wskazan
lub innego rodzaju uszkodzenia cieptomierza indywidualnego w trakcie okresu rozliczeniowego,
Spotdzielnia rozliczy ten lokal kosztami réwnymi iloczynowi §redniej wartosci kosztow ogrzewania
m? powierzchni budynku wielolokalowego i1 powierzchni danego lokalu.

II. Budvnki zasilane z sieci LPEC, lokale mieszkalne i uzytkowe wyposazone w podzielniki
Kkosztow c.0. zamontowane na grzejnikach .

A/ Koszty stale rozliczane s proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej mieszkan -
wyliczone jako suma kosztow optlat statych zafakturowanych przez LPEC .
B/ Koszty zmienne wynikajace z kwot ujetych w fakturze wystawionej przez dostawce za
zakupione cieplo rozliczane s3 nastepujgco :
- 35 % kosztow zmiennych przypadajacych na lokale rozliczane jest proporcjonalnie
do m? powierzchni uzytkowej ( udzial w kosztach wspolnych — klatki schodowe, tazienki w
mieszkaniach ),
- 65 % kosztow zmiennych przypadajacych na lokale wyposazone w podzielniki,
rozliczane jest proporcjonalnie do wskazan podzielnikéw kosztéw c.o. w tych lokalach
C/ Wskazania podzielnikow korygowane sg wspolczynnikiem wyrownawczym LAF
uwzgledniajacym potozenie mieszkania w bryle budynku.
D/ W lokalu, w ktérym pojedyncze grzejniki sg :
z uszkodzonym podzielnikiem, zdemontowane acznie z podzielnikiem, nieodczytane ( odczyt
technicznie niemozliwy) lub w ktorych wystapila awaria podzielnika, koszty zmienne rozliczane
beda jako iloczyn $redniej wartosci kosztow ogrzewania m? powierzchni budynku wielolokalowego
1 powierzchni danego lokalu.

III. Minimalnyv i maksymalny koszt zmienny zakupu ciepla

1. Minimalny koszt zmienny zakupu ciepta dla danego lokalu okresla si¢ jako warto$¢ zuzycia




ciepta na dany lokal wynikajaca z koniecznos$ci utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz
temperatury obliczeniowe okreslone w § 134 ust.2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2022r poz.172) oraz okreslonych w Prawie Budowlanym (Dz.U. z 2020r
poz.1333, z p6zn. zm.).

2. Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta dla danego lokalu okresla si¢ jako warto$¢ zuzycia
ciepta na dany lokal wynikajaca z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu.

§ 6.

Koszty ustugi rozliczeniowej za lokale obcigzajg uzytkownika lokalu — zgodnie Umowg z zawarta
pomiedzy Spotdzielnia, a firmg rozliczeniowa

Rozdzial VI
Rozliczanie kosztow ogrzewania lokali mieszkalnych i uzytkowych w systemie
uproszczonym.

§7.
W budynkach objetych uproszczonym systemem rozliczen ciepla cato$¢ kosztow ogrzewania
budynku ( facznie koszty state 1 koszty zmienne okreslone w rozdziale I1I § 3 ust.4) rozlicza si¢
proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej poszczegolnych lokali.

Rozdzial VII.
Rozliczenie kosztow podgrzewania cw dla lokali mieszkalnych i uzytkowych.

§8.

Rozliczanie kosztow dostawy energii cieplnej do podgrzania wody w lokalach mieszkalnych i
uzytkowych — cato$¢ kosztow statych i zmiennych, dokonuje si¢ w okresach okreslonych w
Rozdziale III. §3 ust.3. proporcjonalnie do wskazan wodomierzy indywidualnych zainstalowanych
w lokalach.

§9.

W przypadku awarii wodomierza cieptej wody do rozliczenia przyjmuje si¢ usredniong ilos¢
m? / osob¢ / m-c. okreslong na podstawie ostatniego okresu rozliczeniowego, natomiast w
przypadku uszkodzenia wodomierza lub zerwania plomby przyjmuje si¢ ryczatt w wysokosci
5 m? / osobg / m-c.

Rozdzial VIII.
Zasady ustalania przedplat dla lokali i dokonywania ich rozliczen.

§ 10.

Centralne ogrzewanie

1. Wyliczenie oplaty zaliczkowej za centralne ogrzewanie okresla si¢ uwzgledniajac rzeczywisty
koszt lub ilos¢ ciepta dostarczonego do jednostki rozliczeniowej w poprzednim okresie
rozliczeniowym, warunki atmosferyczne np. srednig temperatur¢ zewng¢trzng minionego sezonu
grzewczego oraz ewentualny wzrost cen energii.

2. Optata zaliczkowa na dany okres rozliczeniowy jest ptatna w ratach miesigcznych.

Wymiar zaliczek za centralne ogrzewanie okreslany jest dla kazdego lokalu jako $rednia kosztow
przypadajacych na m? powierzchni uzytkowej lokalu.

3. O zmianie wysokosci optat uzytkownicy lokali powinni by¢ powiadomieni na co najmnie;j

14 dni przed jej wprowadzeniem.



4. Rozliczenia kosztow energii na potrzeby c.o. z uwzglednieniem wniesionych zaliczek
otrzymujg uzytkownicy lokali przed rozpoczeciem nastepnego sezonu grzewczego.

5. Kwoty wynikajace z rozliczen ciepta uwzgledniane sa przez uzytkownikéw lokali, ktorych
rozliczenie dotyczy przy regulowaniu biezacych optat eksploatacyjnych.

6. Nadptaty wynikajace z rozliczen nie podlegaja oprocentowaniu.

§ 11.

Ciepla woda.

1. Uzytkownicy lokali mieszkalnych i uzytkowych wyposazonych w wodomierze cieptej wody
wnosza w miesigcznych okresach optate zaliczkowa na poczet kosztow dostarczenia energii
cieplnej do podgrzewu wody

2. Wyliczenie optaty zaliczkowej za podgrzanie wody dokonywane jest z uwzglednieniem
aktualnych cen 1 wielkosci sktadnikow kosztow. Wymiar zaliczek okreslany jest jako $rednia dla
catej jednostki rozliczeniowej optata za m? podgrzania wody x $rednie miesi¢czne zuzycie cieplej
wody z ostatniego okresu rozliczeniowego w lokalu.

3. O zmianie wysokosci optat uzytkownicy lokali powinni by¢ powiadomieni na co najmniej 14
dni przed jej wprowadzeniem.

4. Rozliczenia kosztow energii cieplnej do podgrzania wody uwzgledniajace wniesione zaliczki
otrzymuja uzytkownicy lokali najpozniej w potowie nastgpnego okresu rozliczeniowego.

5. Kwoty wynikajace z rozliczen ciepta uwzgledniane sg przez uzytkownikéw lokali, ktorych
rozliczenie dotyczy przy regulowaniu biezacych optat eksploatacyjnych.

6. Nadptaty wynikajace z rozliczen nie podlegaja oprocentowaniu.

§12.
Jezeli w ciaggu okresu rozliczeniowego nastapila zmiana uzytkownika lokalu to saldo rozliczenia
dotyczy nowego uzytkownika.

Rozdzial IX.
Postanowienia koncowe.

§13.
1. Reklamacje dotyczace rozliczenia kosztéw energii cieplnej mozna sktada¢ w ciggu 4 tygodni
od daty doreczenia rozliczen uzytkownikom lokali. Reklamacje rozpatrywane sg przez Zarzad
Spotdzielni w terminie 30 dni od daty przyjecia reklamacji.

2. Postanowienia niniejszego Regulaminu bgda stosowane do rozliczenia kosztow energii cieplne;j
w zasobach Spoétdzielni dla sezonu grzewczego od stycznia 2023 1,

§ 14.
Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej
,, Polfa” w Lublinie Uchwatlg nr 18/12/2022r. z dnia 19.12.2022r.
Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu tracg moc Regulaminy rozliczenia kosztow
energii cieplnej z dnia 12.12.2017r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Mateusz Lech Piotr Krawczak









